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Ortsplanungsrevision Witterswil

Informations- und Dialogveranstaltung

22. Oktober 2026




Von der Diskussion zur Ortsplanung Witterswil

Neues Raumplanungs- Neuer kantonaler
gesetz (2014) Richtplan (2018) Vorpriifung
1 Kanton
2015 Ab 2020 2022 - 2025 2026
Raumliches Leitbild Start OP, Einbezug » Ortsbauliche Grundlage » Nutzungsplanung gesamt
Grundsatze der Entwicklung Bevolkerung (2022) Entwurf Nutzungsplan u.a. Zonenplan & Zonen-

Begehungen, Workshop Strategien, Vertiefungen, Entw. reglement
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Wie soll sich Witterswil weiterentwickeln?

Witterswil

» Historischen Dorfkern mit seinen Freiraumen bewahren und weiterentwickeln.

« Bestehende Wohnquartiere ihrem Charakter entsprechend erganzen.

Legende

» Gut erschlossene Gebiete gezielt verdichten und Baullicken nutzen.
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Ob den Reben / Ob den Langgarten: GrosszUgi-
ges Wohngebiet am Hang mit pragenden Bauten

Kirschgarten / Hochiacker: Wohngebiet am Hang

Chrummi Jurten

Gebiet zwischen Battwilerstrasse und Burgweg

I Kantonsstrassen
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Zonierungskonzept Witterswil

» Entwicklung der Quartiere entsprechend ihrer typischen Eigenschaften
» Keine Auszonung, Siedlungsgrenzen und Landwirtschaftszone bleiben gleich

Legende

Kernzone -

2-geschossige Wohnzone

3-geschossige Wohnzone
reduziert

Zone fir éffentliche Bauten
und Anlagen

Hauptentwicklungsgebiet In -

den Reben

Gebiet mit Einzelstrategien :

Or‘tsbildschutzzonel_ S |

Abbildung 5: Zonierungungskonzept (schematische Darstellung, beinhaltet nicht alle Zonen,
nicht massstabsgerecht)
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Wie verandern sich die Bauzonenflachen?

_ L
Witterswil ‘y

» Die gesamte Bauzonenflache verandert sich nur geringfugig.

« Die Flache der Wohnzonen nimmt aber um 2 ha zu: Umzonungen und Einzonung beim Burgweg.

» Zusatzlicher Wohnraum soll vor allem innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes entstehen.

Flachenentwicklung der Bauzonen im Rahmen der OP

Bisher
Wohnzonen 26.7 ha
Mischzonen 6.7 ha
Offentliche Zonen 2.3 ha
Total 35.7 ha

Neu

28.7 ha

5.0 ha (-1.7 ha)
2.6 ha

36.3 ha (+ 0.6 ha)




Wie genau wird verdichtet? Witterswil

 Bisherige 2-geschossige Wohnzonen W2a und W2b werden vereinheitlicht
» |In ausgewahlten Gebieten wird die 3-geschossige Wohnzone reduziert (W3r) eingefuhrt.

» So entstehen zusatzliche Optionen, Wohnraum zu schaffen und bestehende Gebaude
weiterzuentwickeln.

Bisher: Wohnzone W2 (zweigeschossig) ~ Bisher: Wohnzone W2 (zweigeschossig) Neu: Wohnzone W3r (dreigeschossig reduziert) ~ Neu: Wohnzone W3r (dreigeschossig reduziert)
2 Vollgeschosse + Dachgeschoss 2 Vollgeschosse + rlickversetzes Attikageschoss 3 Vollgeschosse 3i¥eligeschosse (Befiragdach)
Maximale Maximale Ggsaaxrimﬂiehe
S Fassadenhéhe . o
Dachgeschoss —o :Jt(:t:t:rg:tszihoss ——.‘ ’ = “_,,_ ---------- 3. Vollgeschoss B

als Vollgeschoss
ausgebildet
(keine Rickversetzung)

(gegeniiber Fassade
zuriickgesetzt)

2. Vollgeschoss —o@ m I o&
1 Vollgeschoz ‘ »

2. Vollgeschoss

sl

1. Vollgeschoss

Mit der neuen Wohnzone W3r kann das oberste Geschoss besser genutzt werden. Die angepassten Hohenvorgaben (§ 12
Zonenreglement, Tabelle Baumasse) ermoglichen drei Vollgeschosse und damit mehr Wohnraum, ohne dass die Gebaude
wesentlich hoher werden.
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Die neue Wohnzone W3r im Zonenplan

Witterswil
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Zone W3r

Vom Dialog zur verbindlichen Planung

- Wohnzone W3r setzt die
Entwicklungsziele im Zonenplan und
Zonenreglement um

- gezielt dort, wo mit Blick auf Austausch
mit der Bevolkerung eine Verdichtung
vertraglich erachtet wurde

- Spielraum fur mehr Wohnraum an
zentralen Lagen (u.a. nahe der BLT),
ohne den Charakter der bestehenden
Quartiere wesentlich zu verandern.
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.
Wie kann sich der Dorfkern weiterentwickeln? Wittel‘SWil

» Der historische Dorfkern und dessen Freiraume bleiben geschutzt.
« Bestehende Gebaude sollen sich massvoll weiterentwickeln konnen.

» Bei wichtigen Bauvorhaben wird die Qualitat der Gestaltung starker bertcksichtigt.

L/ L) §/§I
{ ' d

Bei wichtigen Bauvorhaben sorgen Fachberatung

(§ 7 ZR), frihzeitigen Voranfragen (§ 8 ZR) und gegebenenfalls
Varianzverfahren (§ 9 ZR) fur eine hohe gestalterische Qualitat und
eine gute Einordnung ins Ortsbild.

&L [k

Erganzend regelt § 24 ZR (Ortsbildschutzzone) die besonderen
gestalterischen Anforderungen im geschutzten Ortsbild:

« Dachform (keine Flachdacher)
« Material der Dacher

« Dachaufbauten

* weitere

Abbildung 6. Dimensionierning Kemnmzone
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Hofstattzone Witterswil
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» Spezieller Teil der Kernzone - ursprunglichster Teil von ' Ut k= I
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« ,Redimensionierung® - heutige raumliche Festlegung
entspricht nicht faktischem Bebauungsstand

- ,Ubrige“ Kernzone kann — unter Einhaltung
Ortsbildschutz und Zonenbestimmungen — baulich
besser entwickelt werden 26 : Hintererg Hag

115
5021 &
sl

« Weiter hoher Schutz, aber massvolle bauliche
Entwicklung ist zulassig, Schutz Uber Qualitatsvorgabe

5220

e
und Verfahren (§ 7 und § 8 ZR) = geltendes Reglement ’$ A I, — — Minteacy
ist strenger e o !
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Abbildung 9: Kernzone mit tiberlagernder Hofstattzone in den Gebieten nordlich der Kirche
im Geviert Ettingerstrasse/ - Oberdorf

Legende

Kernzone mit tiberlagernder QEFFFRFI
Hofstattzone
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] i
Umgang mit den Reservezonen WltterSWII

Reservezonen sind keine Bauzonen!

 Sie sind rechtlich der Landwirtschaftszone gleichgestellt.

« Eine spatere Einzonung ist nie garantiert, Reservenzonen haben v.a. kommunikativen Charakter (hier
konnte vielleicht mal eingezont werden), fUhren aber zu keinem rechtlichen Anspruch

@ Q) ¥

Bauzone Reservezone Landwirtschaftszone
Bebauung nach Keine gesicherte spétere Landwirtschaftliche Nutzung im
Zonenvorschriften méglich Einzonung Vordergrund
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: : ]
Warum werden die Reservezonen «Auf der Hohe Witterswil e
aufgehoben»? )

« Kantonale Vorgabe: Der Kanton Solothurn akzeptiert grundsatzlich keine Reservezonen mehr. Diese
sollen aufgehoben werden. Witterswil verfugt bereits Uber Bauzonenkapazitaten.

« Haltung des Gemeinderats: Der Gemeinderat wollte die bestehenden Reservezonen ursprunglich
erhalten und damit die Moglichkeit einer spateren Einzonung offenhalten.

 Konsequenz: Fur die beiden Gebiete «Auf der HOhe» sieht der Gemeinderat aufgrund ihrer Lage am
Siedlungsrand keine realistische Moglichkeit, eine Einzonung zu erreichen. Sie sollen deshalb der
Landwirtschaftszone zugewiesen werden.

Reservezone

aufheben
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] L
Warum soll am Burgweg trotzdem eingezont werden? WltterSWII

 Besondere Voraussetzungen: Am Burgweg wird eine Lucke im bestehenden Siedlungsgebiet
geschlossen. Die Strasse ist bereits fur eine beidseitige Bebauung ausgebaut.

* Nutzen fur die Gemeinde: Eine Einzonung am Burgweg wurde zusatzliche Entwicklungsmaoglichkeiten
schaffen.

» Politische Gesamtabwagung: Der Gemeinderat mochte nicht auf samtliche
Entwicklungsmoglichkeiten verzichten, nur weil diese nicht uberall erhalten werden konnen.

-> Ob der Kanton die Einzonung genehmigt, ist offen.

nva Ve
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Erschliessung Witterswil

- Keine erheblichen Anderungen im Erschliessungsplan
» Keine zusatzliche Erschliessungsstrasse Gebiet Marchmatten

» Anpassung Strassenkategorien an heutige Situation

» «Weisskirchweg» und Teilabschnitt «<In den Reben» neu als Erschliessungstrasse
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Erschliessungsplan neu Erschliessungsplan alt
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Uberprufung einzelner Privatstrassen WltterSWII

Warum werden Privatstrassen uberpruft?

« Grundsatz - Privatstrassen sind fur die Erschliessung eines einzelnen oder nur weniger Gebaude bzw.
Wohneinheiten vorgesehen.

» Bei mehr als 4 Einheiten verlangt der Kanton eine offentliche Erschliessung (gestutzt durch
Gerichtsentscheide).

* Deshalb muss die Einstufung verschiedener Strassen in Witterswil angepasst werden.

IARARARM) IMEMRARMERA

Private Erschliessung Offentliche Erschliessung

In der Regel bis 4 Einheiten Grundsatzlich bei mehr als 4 Einheiten
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|
Welche Privatstrassen sind betroffen? Witterswil

« Auf der Hohe:

Neu als offentliche Erschliessungsstrasse vorgesehen (neu mit Baulinien).
* In den Garten:

Parzelle Nr. 1599 wird als offentliche Erschliessung festgelegt (neu mit Baulinien).
* Marchmatten:

Unterteilung der Erschliessung vorgesehen, damit die Privatstrassen beibehalten werden konnen.
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|
Was heisst das fur die Betroffenen? Witterswil
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Graue Flache gehdrte bislang zur Wohnzone

66

1536

1539

2 45577

Teile der Parzellen werden von der Wohnzone in die
Strassenflache umgeteilt

Dadurch sinkt potenziell die zulassige Ausnutzung auf den
Grundstucken, neues ZR erhoht aber die
Nutzungsziffern. Nicht klar, ob wirklich ein Verlust entsteht

Prufung in den Einzelfallen

Bauten und Anlagen durfen nicht mehr zwischen die
Baulinie und die Strasse gebaut werden

In der Regel entsteht durch die Festlegung von Baulinien
kein Anspruch auf Entschadigung (§ 41 Abs. 2 PBG)

Gemass § 105 PBG muss die Gemeinde diese
Strassenflachen innert 15 Jahren Ubernehmen (Enteignung
mit Entschadigungsfolgen)

22. Oktober 2026
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Natur und Landschaft erhalten Witterswil

Basis Naturinventar / Naturkonzept (2017)

Wertvolle Baume, Hecken und weitere Naturobjekte werden geschutzt.

Die Schutzgebiete und Festlegungen zu Gewassern, Wald und Landschaft Gberpruft und aktualisiert.

Die Gestaltung von Aussenraumen und Siedlungsrandern soll zur Qualitat und Biodiversitat beitragen.
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§ 38 ZR: naturnahe Gestaltung der Aussenraume, Umgebungsplan

n / @ Kommunal geschiitzte Naturobjekte / geschiitzte Einzelbaume bei konkreten Bauvorhaben
§ 40 ZR: regelt die Gestaltung der Siedlungsrander.
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Wie wird mit Naturgefahren umgegangen? Witterswil

» Die Gefahrenkarte zeigt die Risiken durch
« Uberschwemmungen (Hochwasser)
» Ufererosion
» Rutschungen und Hangmuren (abrutschendes Erd- und Gesteinsmaterial).

« Gefahrdung bestehen grundsatzlich entlang von Gewassern wie dem Marchbach und Binnbach sowie

an Hanglagen. - Analyse zeigt keine erheblichen Gefahrdungen - Keine Regelungen im
Zonenreglement

» Je nach Gefahrdungsstufe (gelb, blau, rot) gelten bei Bauvorhaben spezifische Schutzmassnahmen
oder Einschrankungen.
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I
Nachste Schritte / Weiteres Vorgehen Witterswil

Entwurf Partizipation Kantonale Offentliche Genehmigung
Vorprufung Auflage
Informations- Verabschiedung
Information Gemeinderat
veranstaltung Vorprufung
Naturinventar )
Auswertung Uberarbeitung
r

Offentliche Mitwirkung

=

heute

Parallel: Verabschiedung Baureglement durch GV
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] ||
4 Thementische Witterswil
LY

Bauzonen-

Baumasse vorschriften

(Dichte, Hohe etc.)

(Nutzung, Erschliessung
etc. )

T|sch 2

7 f;fo

s Stellen Sie hier lhre Fragen!

Natur Ubrige

("'e"'kegé;g':;“e‘:; L) Bestimmungen
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Wie kann ich mich weiter einbringen? Witterswil

RUCKMELDUNGSFORMULAR

Ortsplanungsrevision Witterswil

Vielen Dank, dass Sie sich an der Mitwirkung zur Ortsplanungsrevision beteiligen.

Mit diesem Formular kénnen Sie Anregungen, Fragen und Anderungsantriage zu den aufgelegten .
Planungsunterlagen einreichen. Bitte erfassen Sie fiir unterschiedliche Anliegen nach Méglichkeit je On I Ine- FO rmu Iar

eine separate Riickmeldung. Dies erleichtert die Auswertung und Bearbeitung.

Wird auf der Website der Gemeinde aufgeschaltet

1 Angaben zur Person

Vorname / Nachname E-Mail-Adresse

pe . f
Hler etngeben ...

Eingaben sind bis am Freitag, 13.11.2026 moglich
(schriftlich)

2 Bezug der Riickmeldung

Auf welches Dokument bezieht sich lhre Riickmeldung?

0 Bauzonen- und Gesamtplan (1:2500) O Erschliessungs- und Baulinienplan mit
Strassenklassierungen (1:2500)

O Gefahrenkarte (1:2500) O Zonenreglement und Tabelle Baumasse
0 Baureglement O Kantonale Baulinienpldne

O Anderes Dokument / allgemeine
Riickmeldung
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