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bersicht ¢ber die Unterl ag

Zur Vorpr¢fung werden eingerei
Grundeigent ¢imerverbindliche Planungs
1. Baonennd Gedammt2(bpPO0

2. Erschl i-essdngBaul inienplan mi t St
(1: 3500

3. Gef ahrenx®o),e (1:

4. Zonenreg(mmenther vor gehobewnedia bkeolrlree
Baumass

5. Baur egl(evmenntder Gemei ndeversammlung

6. Kantonal e Ba(wloimmiKeamptlo®nnezu ver absch

0 B2ttwilerstrasse, Ettingerstrasse
0 B2ttwilerstrasse, Benkenstrasse
Zur Orientierung | iegen vor:

7. Raumpl anungsberichtTenbhchAh AGrundla®
Tei |l 2 (Hauptteil) mit nderungen i

8 Ortsbauliche und gestalterische Gr
9. Bauinverbtar, 202

100.Freiraumkonzept Hofstattbereich, 2 C
11.Beri cht Na{augsetehead)

12.St and der | berbauung und Fassungsve
tiger OP und projektiertem Zonenpl
Tabell e

Wei t er e ab gbeoskcuhnheonstsee n(ek ei ne 'nderunge
13.R2umlichex0L%=ithbild

14. Nat ur i deeantGermei nde Wi tterswil wvon
15.Naturkonzept Witterswil 2018

10. Regl ement zum Pl anungsausgl eich
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2. Gr¢gnde f¢r die [ berarbeitun

Der Regi earewsn gksar@attiootshur n genehmi gte d
sion der Nut zungs plVentutneg nddviei.rl 2 Bridnieti n d
Beschl a49 3Nr .

Seither erfolgten mehrere projektbez
und Erschliessungspliwgies.t ad u dieang kvas ré caes
(sieheb6Kadpig@eneei nde ent sohdedlen esd@ah -b
fol ge@rdegmden, die Ortsplanung gesamtt
die aktuellen Verh?2ltnisse anzupasse.:

Direcht s@Pettspgg@anung imahrmidltshalebve i |
Gem@ss ¢(bergeordneter Gesetzgebung
und Baugesetz PBG) i gteddaddwaNualzluen gz
Jahre zu ¢berpr¢fen. Di e Pl anbest?ar

I'n den vergangenen Jahren zeiPyjtae s
nungstrumente nicht mehr den wBredg¢r f
Wirtschaft ent sprechen. Anstatt au:
Teilrevisionen eiimzHigrehleinc k saufl \eearn
di esen Bereichenr clowsg tee diemd Umwiled n f t
pl anung geschaffen werden.

Die Nutzungsplanung entspricht nicl
rungen und den ¢(bergeordneten Grund
vidierten eidgen®ssischen Raumpl ant
Ma i 2014), dem neuen kantonalen Ric
tonal en RUanduBgegesetzgebung.

F¢r eine méeglichst | angfristige Austr
di e Gemem nda@sldas r2umliche Leitbild.
bi ndlPilcameungsi mWstemd meitcht nur als Gr
cberarbeitende Orispl amemg.al sonadaergrd r
dungsgr uunndd aRgiec hftgsrc drelnr Gemei nder at b
|l evanten Aspekten vorgesehen.
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3. Rechtsge¢ltige Planungsinstr

I Wi ttegsisme&m2ss Planregister mash fKaln-t

gendgeundeigent imerverbindlichen Pl an

tig:
Zonenmnd Gesamtpl an Dat RRB
Grundwasserschutzzone éeéHoll enque 19.12 21:
nderung -Tuend z®ensetnal t ungspl an éRe 09.12 22°
Bauzonenplan Mutation eBaselrain 12.08 12!
I nventarplan éFruchtfolgefl 2chen 11.07 141
Bauzonenplan éDorfkerné 11.07 141
Bauzooed Gesamtpl an 11.07 141
Reitsportanl age 01.02 37
Wal df eststellungspl an 20 Nicht
nderung TeélfTeoheopbgRaeckehghmumng:s 16. 12 2 3
Mut ation Nr. 2¢é

Tabelll gbersicht-) Zbrenpli ®nd Tei l
Erschliessungspl 2ne Dat 1 RRB
Erschliessungsplan eGeh&egneubau 14.01
Kant onal er Er schl i-¢Bsesnuknegnssptl raans séeB, 14.08 12.
tingerd8@rrtasssswkesgang, Strassensani e
Erschliessungsplan eGehweg Sonne 03.05 79
Erschl i essung-sumldamBaaStirnd sesnegpn ané 02.11 19
Erschli-easduBgesassenkl|l assierungsp 12.08 12!
Strassenkl assierungspl an 11.07 141
BattwiElten nger str. 20.10 2 4.
Benkenstrasse (Einfahrtsbremse b 14. 08 25.
Ettingerstrasse 13.08 2 3
B2ttwul.l eEttingerstr.
Battwilerstrasse

Tabell gbersicht ¢ber die Erschliessungspl @ne
Kommunal e Gestaltungspl 2ne Dat 1 RRB
Erschl i-asdufgstal tungsplan mit S 24.09 17!
Erschl i-asdufmgstal tungsplan mit S 07. 06 12:

Tabed | ebersicht ¢ber die kommunal en Gestaltun
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Kantonale Gestaltungspl &ne Dat RRB
Kantonaler GestalttRevgspalasi mrtung 09.05 90
Bes uc her EBinnknubnagc: h é

Tabell | ebersicht ¢(ber den kantonalen Gestaltun
Baul anduml egungspl 2ne Dat RRB
Baul anduml egung éMarbach/ I m Dé&fe 24.04 78
Baul anduml egung Baselrain 07.12 22.
Al t besBaindungsg®bifenitive Zuteil

Tabel |l gbersicht ¢ber die Baulandumlegungspl 2n
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4. Grunds?atze f¢r die Nutzungs

4.1

4.2

Pl anungsperi meter

Der Planungsperimeter betrifft das ¢
nahme des TechniomoGeeehée v tée u mn

I'n di esem Galtihdtokwgiendrtspl anung ein
durchgefRihease ATditled 8 nimgp IGkds et e Chl e

remuéd®ahmennut zungspdladsner est | i céheatGe me
sich wegen den unterschiedlichen Fr a
wa hrt .

Ziele der Nutzungsplanung

Di e GenWiitntdedr stwi di e Nut zguensgasmpt}hhaafuta g -
bei Neben der Umséumunghen Leitbilds
|l iobed gestalteri §6handfGgnoad) ag&esam
sion der Nutzungsplanunfobgentdesrtr &hm
Zi el e:

Bel ebung und gl eichzeitigeri nkolp.t issec
ner Fr diurricthme&Schaf f ung vNoenu nWothznurnagu nv
schi eé&éhne(hwe.na. Bemau GredpP uden

Neugestaltung von Strassenr2umen u
tonsstumdsEnh®hung der Verkehrssicl
tibon Zusammenarbeit mit Kanton

(Sanfte) We i tdeerre nWowl nctkil eur negr Ber ¢cks
gung der bestehenden Strukturen

Auff¢égllen von Baul ¢cken und Schaff
durch festsetzen wnodn/ ovd enrd eAsutifdri oenhutsnegr
gew2hlten Qumameéneewredi chtung)

Erhalt der | andschaftspr2genden un
ment eHwd les t-@Qbnant b e sutn®dn dHee ¢ k e n

planiteam | 1 0
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4.3

4.4

Qualit2atsvolle Weiterent wi
als Hauptziel der Ortsplan
Die qualitativ hochwertige Gestaltun
bensraums ist eines der Hauptziele d
Wi tter sheirl Druck auf das Siedlungsgeb
keit. Diebhdquwalciktl annigv edierd Si edl ungsent

i nniemmer wichtiger. F¢r eine T angfri
wicklung nach innen Brapch} ek e mnddbler N
vorschriften einhalten.

Diese Abkehr von einer équantitativel

pl anungé ist eine Herausforderung f ¢
Bev®l kerung etc.). Die Zusammenarbei f
Bauwi lilsitgeme et e wi chtiger. Aus di esem
ausf¢hrlichere Vorgaben ilnn rddeeh s Ragl &
chneund gestalGremids$ alge f ¢r di e Gesamt
zungsplvwwnmrucdheggn daf ¢r konzeptionell e ul
gungen angesteleht ¢ médireegbumdeéi gh i n

nung ¢bertragen werden.

Die Gemeinde h2lt die Faden fg¢gr die
der Hand. Sie vertritt das °ffentlicl
tigxenst altung des Lebensraums, in dem
wohl f¢ghlen soll. Ausiedioes emg@mited e
revision der Or Ssphanungs téd g&n gl me nG
meinde i AunédaBamuenr egl emerst ei utmd @rsise

die Themen:

Voranfragen

Varianzverfahren
Gestaltungsplanpflicht
Umgebungsgestaltung / Umgebungspl ar

Fachkommi ssion / Fachberatung

Siedlungsentwicklung nach

Der Siedlungsaah wiumklle asnogmi t dem Verh
Zersiedemmhgin der Ortsplanung obers
cbergeor dnetdeerr MuafttRreangmp Eanungs geset z
der zuletzt im Jahr 2012 vom SSthiwe-i z
men zugestimmt wurde.

planiteam | 1 1
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R2umliche

Ortsbauhdchbest ¢

Al s Gr ufnidrl adgiee Her |l ei tung der Massnah
i nneinednats r2umliWhet gedswbv¥dmnd der Ge me
samml|l BA gdBngenomme nHiwanr dwinr ddi nem mode
Bev®l kerungwsavrac@ps %@ itnmn ebrdneasl Pl anungs|
zonthess 203Fegamsgemez ¢, gBawlhandbeSliae d-
|l ungsguenbtlinentenver ot hbtbtmedg s2tze: aufgef ¢

Leitsatz éBev®°l kerungsentwi cklung

F¢r die angestrebte Entwicklung i st ¢
sowie die n°tige Infrastruktur siche
l ungdowo!l £ we c kdm®ng eirg Wahrung des Dor fec
einer moderaten Verdichtung des Sied

Leitsatz éeNutzung beste’hender Baul g

Wir setzen wuns prim2r f¢r eine zeitg
bebauten Baul andreserven entsprechen
entwicklung und NutzmhagBMamsfpammichiee rf IiE
Massnahmen zur Verbesser wrsd elhhemd¥éar fB
|l andreserven (Bek2mpfungdsdeaevrei Ba dn°agdd
umzusetzen.

Leitsatz éeéNeue Entwicklung’sgebietel/

Kuftzi s | angfristig schaffen wir bei E
einer verdichteten, gualitativ anspr
Siedl ungdwsmgtedbri eBer cksichti gamgbaastri ik
ten Lagen gezielt wmeeddcbhetngueadshne
senentwicklung). Der Bedar f neuer E n
sowi e Mehrfamilienh2user ist dennoch

Leitsatz éLangfristige Frei*halteber

Wir sind bestrebt, das heutige Siedl
|l angfristig gegen innen zu verdichter
bei zubehalten.

DiRevisiont deplraeufglbgatsi er emdt saltud u ldiec |

Grund ynd gestaGtendsagmen fBtgandgér | nnen
dichtung
1Gemeinde Wi er swi | (Juni 2015) : Ra2umliches Leitbild, S. 11
2Gemeinde Wi er swi | (Juni 2015) : Ra2umliches Leitbild, S. 12
5Gemeinde Wi er swi | (Juni32015) : Ra2umliches Leitbild, S. 1
‘Gemeinde Wi er swi | (Junid42015) : Ra2umliches Leitbild, S. 1

planiteam | 1 2
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(1) Gr°ssere

_________

icberb
(2A)neinanderg~
ni cht isberba
(3Bnt wickluhdge
RebemkI| . optic
bezug Parze
(3Var chmdcsh N
schut
(5) Verke
¢cberp

4.5

Leere Panxorifbenbawendi e urspr¢gnglic
chen FunktionenWégv 8r biGnefuor.cgauma,uf gr
de®i edl ungsent whtkhmaehpg gkagzwemuss nd
die ErsciméhreePmamgl |l en sichergestell

Ent wicklungsgebiet Marchbach

Abbll]durSgrategle fer dle Nutzungsplanunc
Ebene fertig bauen und (nSatsasnsdt akbognezreepcth ti nv
2022)

Auf zogangemr i meter in ausgew?2hlten |
Gebi dtzeB. Chr uummd wWarurinagunnp r t s psloaner
wia&rchitektoniadédhu(a@r tss.minlvad)l

Koordinierte Ent wicklung und Ver di
we nsii nnmiotlHi | fe von Einzelstrategie

Baul andverfl ¢ssigung

I n der Gemei ndei Wi Ra bdnesrwirl e cshitnsdg ¢ | t i
zungsplnaoncuhn gBa uz o nleWo feumar We s cihmoudmn )
fang 3Veoaw or handeAbbsl 8ytbmg unt er befi nc
auch eAirreiddee gr°sser <€ind als 2'500 n

Der Fokhei wierd Nachwdr di ehgunfiggetr egel
gené&mt wi ckl ungsgebi et emyegl elgdisn es oB adus
|l andhort ung Deret tuea |l i t at i v hochwertig
entwicklung dest LebeesrdamsHauptzi el
sion der Ositspélobeg

planiteam | 1 3
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Gesamtrevision
Witte

5. Bedauhd

5.1

5.1.1

FI 2chennachwei s
Dieses Kapitel erl 2utert di e Baul anc
wird das Fassungsverm®gen der gesamt
pl anung (rechtsg¢ltiger Planungsstan
folgter Ortsplanung verglichen.

' bersicht ¢ber die Baul and
Stand der oBebgaunggl age
I'n der GWimtetiepdssws ént i ert sich der St
(Dat en20vd@m ®@dBamzoinmnrechtsge¢ltigen Z
folgt:
Bauzone o~ - e _ ¢~ -~

— = — > QO Q > C +—

25 S5 .- -\)m N . _ >

© — T = a - —

o 0 o «© HSE +— @© — O

- 0 - — c -  n

(P L o o (SR ) - o

O © O o —_ — o ®©

—_—— — - zZ._ Zz < -
W2a 14 89 1 11. 16.
W2b 9 88 1 11. 10.
Ker nzKone 4 . 95. 01 2. 4
Kerner wei 2. 95. 0. 4 . 2.
rungskKKBne
Zone f ¢r 1. 82. 0. 17. 2.
che Baut ¢
Anl agen
TabelAlbesol uter und relativer | berbauwingsgrsavd |i

plan:team | 1 4
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Lege
Wohnzonen
Bebauungsstand Flache in ha Anteil in %
bebaut 23.7 88
unbebaut < 2500 m2 23 8
Mischzonen
Bebauungsstand Flache in ha Anteil in %

bebaut 6.5 97

Arbeitszonen
Bebauungsstand Flache in ha Anteil in %
bebaut 0 0

Ubrige Zonen
Bebauungsstand Flache in ha Anteil in %

bebaut 1.9 83

Ny Ve -

.. 3 AN : =l
Abbi | dSitngnd der Bredbahituangyultdteingnegspl anung d
terswil

~

Der Stand der | berbauung zeigt fol gei

Die WohnzaneW2b®W2nd zu einem grosseil
bei geeBr8)Fast kompl et t ¢ berubnadu tdise |
Kernerweiterungszone (beide rund 9E¢

I n @amzomieth Wo h n rbuetszt jeshg adaulr ch  ei ne
zielteuhdn&dmchveerdnehtzursgt zI|l i che K
21BPer soeder zekadgwengsverrncghetns gdeelrt i
Bauzonen betl ® 6RyeBr ssoonneint.

Das r2umlisheeibkeeée tbimwohner zahl von
im Jahrn 2@G2M2as dem mittleren Bev?®
Kantons Sol ot hurfn¢gri sdas nd bWietrt@i0sdgnsi |
Bev®°l kaeboalpmnitd 38 06 4Feésr sonen pr ®ghnost
mit f2]l1t die neuste Pr ognlosee Bdeevlltll
rungsperspektive von 2016. Diese w
1974 Daiuves.verschiedenen PrognoAln un
bil dudnagr gestel | t.

planiteam | 1 5
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2'000

1900

1'800

1'700

1'600

1'500

1400

1'337
1300 1324

2005 2010

Abbi | JdDinfgf er enz

2015 2020 2025 2030 2035
=== tatsichliche Bevélkerungsentwicklung
=8=Bevolkerungsprognose 2040 (mittleres Szenario) von 2016
=@=Bevolkerungsentwicklung nach Leitbild
=a==Bevdlkerungsprognose 2050 von 2022 (mittleres Szenario unterer Wert)
Bevdlkerungsprognose 2050 von 2022 (mittleres Szenario oberer Wert)
2035 gem?®ss unterschiedlichen Prognosen
52 St and der BEebheunphgn
Di emei hdeeben Anpassungen
Umbzw. Auf zfoigoru nggieme besser e
genommen, die dichtere Baufor men
Il en erm®glichen. Die Fl2chenbil
sich wie folgt

planiteam | 1 6
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Lege
Wohnzonen
Bebauungsstand Flache in ha Anteil in %
bebaut 24.9 86
unbebaut < 2500 m2 25 9
Mischzonen
Bebauungsstand Flédche in ha Anteil in %
bebaut 4.9 97

Arbeitszonen
Bebauungsstand Flache in ha Anteil in %
bebaut 0 0

Ubrige Zonen
Bebauungsstand Flache in ha Anteil in %
bebaut 22 85

Dl —

A e

Bebauung,

AbbildAduK@arte des Stands der Zc
Zone FIl 2che FIl 2che Di f f e
vor nach i n
Wohnzonen 2 & 2 +2
Mi schzonen 67 50 -17
Arbeitszoner 0. 0. 0.
i brige Zoner 2. 2. + 03
Tot al 357 36.3 06
Tabell Abgl eich der Fl2chen vor und nach
Der Tabelle kann folgendes entnommen
Die Fl2achen der dMorhdnilzeo nlermz areaubndgre r n e 1

weiterunmngqgdz an e

genommen.

Di e Misch

Keenweiterundsaaohedas
Bautme MourdkeAm|l ager,ckzu:

°ffentlic

Die Zone
sung al s
grunds?t z
Wohnzone

zonen hab

he

fer ©offen

Il i ch
zugeteildt

en

tli

wi rd

che

B

Ei nzonuwngl .a6K Buif-gwe

abgmno mmeg ,
korrekte

aAuwutsewre i - n
Grundnutzawreq oimbie@oFf Xeh a
r¢eckl 2ufig,

da
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5.3

Die Einwohnerdichten f¢r di e Berechi
ent sprechen den Dichten gem@ss Vorl a
el Sulnd SiLdht en Kt. SO pro Handlungsr
aggl omerati onsgepraagte R2ume.

F¢r die Dicht ewi tdteewwsGelmei d e Dat en a
b2 udvend Wohnungsregister der Gemei nde
dabei folgendes Bil d:

Bauzc E/ | E/ ha ¢b E/ ha un

icberbai SOl SOl
W2 4 5 6 !
W3r 5! 7! 81
WH 7! 7! 81
K 4 3! 41
°B A 0 0 0

Tabeil |l Abgl eich der DWt ht emistd ed-eund el nSSiQhciihet e n
gem@ss ARP

Di e Di cWothen zdobenre Hobetait bledhemgt2i cht ev
gaben desDKanbbabte in der Kernzone |
dem Swelrlt .Naihever ds e¢hlt uing den WohEiszone
ben°tigt keine weiteren Massnahmen,
meglich ist.

Einsch@2@tzung des Bauzonenb
mende Pl anungsperiode

Gem2ss r2umlichem Leitd3%ked BegoPlikrer bn
Witteglsav@dI0O Personeiisbabkbab@&)on@s ent -
spricht gegeng¢gber heut el 2BiemesmhWwens b st
Wachstum kann durch die vorhandenen
garten, Werke etc.) in der Gemeinde

DebPruck &dwefuweneri cht cberbauwiemd 8iau z
gen. Das Verdi dhatgii b g ipont erezcihalkr 2 f t i g
beli8RPer soBeén ei ner erwarteten Aussch?©j
Pl anungsperi lPer siomeé ndi &is$ 16&Pue r ksoonmneenn i
den unbebauten Bauzonen.

Il nsgesamt wird mit der vorliegenden
nahme der Bauzonenk®epmgohédhennher hahl
nungsperiode erreicht. Dami t kann da
tum in der Gemeinde aufgenommen werd

planiteam | 1 8
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6. nderungen im Zonenpl an

6.1

Gute Lesbarkeit

Differenzierte
Wohngeb

Strategie f¢

Hauptent wick

6.2

Lege
Ker n: NN
2-geschossige

3-geschossige
redu

Zone f¢r ©°offe
und An

Hauptent wi ckl [N

den R

Gebiet mit Ei[____|

ortsbildsl _ I

Grunds?atze

DeZonenpbm®hgl i chstseéilndAalchr €ai en sol |l e
Grundnut zungendedre nGeAmefibnadue tr sd lethieme rk
nen.

Die nachfolgenden Grunds?2tze resul tic¢

|l age (siehe Kap. 1.3.)3: im RPB Teill 1
Die Wohngebiete sollen gem2ss i hren
werdéades Quartier kann folglich ind

neten Zone zugewiesen werden,.

Die Nutzungsplanung zeigt di e Entwic
Gr¢nr@2ume im Dorfkern auf .

Zentrales Gebil ateni Re@warét iee meé& di cht

struktur zuf g¢¢ghren, wel che sich in da
griert.
Die wichtigsten nderungen

Abbi |"ddomgi erunguitgskhemaepsche Darstell un
nicht massstabsgerecht)

Es ist ein radiales Konzept vom Dor f|
zu den Wohnzonen vorgesehen. Es wird
nengerechter Umgang f ¢r-udide NEudbtaal lenm
finiert.

planiteam | 1 9
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Aufgrund der zentralen Lage kommt de
Deshalb soll die Gemeinde mehr Mitspr
staltung erhalten.

Der Dowf kdr Nowdendgeaschossi genm elWahnz
zi @emgeb@mgen Osten und Westen des Si e
heitlich die N¥W2r dvloirczhu fd énrltlelBi&lg e lsic hio s -
si Wehnzdmeden WoshmlzFoenee nhfegrt edni e baul i
wi cklbersg eidlémes jedoch unter Berg¢gcksic
ent wicklung nach innen, also der eff
Ressource Boden.

‘berprefung der Die rechtsge¢ltigen Gestaltungspl @ne \
1 <

der Ortsplanung best?&tigt, deren Pl
nach dem Beschluss der Ortsplanungsrtr
den im Rahmen der Or t s p | Gaensut nagl st ruenvgi sspi

eingehend ¢berpr¢ft.

‘berprefung Das Nat umwiumwdentzail et zt @mOd 7d ak t Niaatl u rsk «
unekonz I m Jahr RIOLd9wertvoll sten Naturobj ekt
Einzel b2ume) werden im Zonenplan als

sichert. I m Zonenreglement bzw. Baur

Schutz der Naturobjekte und zurtF°rd

und der Biodiversitat im Siedlungsra

63 Baonenpl an Dorfkern

Der Dorfkern von Witterswi/l smamnift s
und weist den typischen Bhafakdefrf i
wel ches in der Region verbreiktaatt oinsatl .
resp. k agremswcrhgglt zt oder zumindest er ha

vor und zur ¢ ¢ck und definieren so den

Die Gemeinde Witeehswkbelitmredn gstepar i
Nut zungspl an eBauzénempellarh e Do rffok egrem
grundei geretr¢comend! i ch verortet:

Kernzone

0 Vorplatzbereiche

d Vorg2rten

0 Hofstattbereiche

0 Zone f¢r ©offentliche Bauten und A

0 Baubereiche f¢gr neue Bauten

Kernerweiterungszone

Kulturschut zobjekte

planiteam | 2 0
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6.3.1

Grund

Geschg¢tzte B2 ume
Arch?2ol ogische Schutzzone

Zidkes rechtB&kuz2énemgmrinhansstDodrifek eBrnhal t
charakterisundc®temaggdrsbi |l des sowi e
onell en und architektonischen wertvo
Die VorVYdrrpgletmdz eHof st imgémicrhsttradi ti o
Art zu erhalten oder zu gestalten.

Mit der vorliegenden Gesamtrevision ¢
nenplan Dorfkern in der Zonenplan in
einzelnen Themen aufgenommen wer den,
ses Planungsberichts erl 2utert.

Kernzone

Die Dimensionierung dei setnetclhatngge | derg e
semBttwilerstrasse, Ober dor fDiuen dK el tnt-
zomwd g@gen Nom dReinchtung Treamgehedrefrdhr wi
Auftakt zum Zentrum rund um das Gyr en
Zu starken.

Die Erdgeschosse im Erweiterungsberei
entierte Nutzungen auf . Dervo@e gtasistau
zu Fassade, al so inkl. derk o&Wwromtg 23 @& min:
eine hohe Bedeutung zu. Die Geb2&udet.y
ba2ude ergeben zudem mit den Gebieten
ein stimmiges Gesamtbild.

Unter Berg¢gcksichtigung der bestehend
regioh8D&hnventar der schg¢t zse rKsawmdrotnes
Solot)hesal ti Abbi Hé@fumlggmende Zoni erungs

planiteam | 2 1
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Rechtsg¢ltiger ZonenplanEntwurf Bauzonenpl an

-

482

L
318 ey 152 [

==y
L) 13zi St
765 770
& 1322 176111625 n der
1622
. il
723
den Rebfh
715 § M2 [y N
12 v
141 =
/) 74 o Gy
1825
I
1
E
1290 41285)1288| 1147
. Ad —
- 140
129/3 (S5 ses
Y
interer) Hag
oy 1570 0
11546l
.
5021
; g ‘ " ; e . 5220
’ S A i \ f &N / AN/ S84
o/ / i - 3 S e L ‘\\‘\J‘ p 4
/ . f ! r i\ 4 /I \.,\ ‘,V‘/{ ’Lsmzf smwl .
74 S iy, oy - J g & 4L 5toa ;g 5221
/ . / f ‘ i £ /il 70 fi A 4 ] A ATEAFZLRN

Abbil@dDnmensionierung Kernzone (lirrmk$it sBakkemeionlke seihmwage kr & im:

Zone fg¢r °ffentlichHesiBRabt.irapund Anl

S¢dlicher Siedl ungsr aGedn? sfendpuatsdszuonnge
und an die Parzellengrenzen

Wei tArrondi

Rechtsg¢ltiger ZonenplanEntwurf Bauzonenpl an

Abbi ldDnmensi oni erung Xiegdlzomes greeldiae h(e nderungsbereiche schw

Von den f ¢nf Baah e snk rsgihnedi ghedne tr alirtteas g e
isberbabDie restlichen zwei k®nnen mit
Besti mmung kann somit aufgehoben wer

Bauber

siehe KapdhAeER

Zonenvor ¢

planiteam | 2 2
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6.3.2 Kerner weiterungszone

Die Kernerweiterungs,dandiwi mkecaufsgeh
nenbesti mmungen unklar sind und somi't
Fragen betreffend Bewil IDigewrad s ft 2ahii gle
wi cklung in dwiese nkdGuerbd He gdeine Or t sbi |
gew?hrikRiistrtkeinfti ge Gr edirdeniug ezsucnhgo sis
Wohnzone géediuehé&r KMt der Umzonung 2
die Besti mmungen vor allem bezg¢gglich

Die Nutzungsziffern weisen keine me

I'n der Kernerwei PeWNaoahbgamdab cisase egrus
|l i chachge secrhloasusb tW3rlline gdterdi e Mak!| - Ze¢
geschlhesis e3

Diffassademla?hem bédi Saiehre rW3arus .
Difirstwhohd usnm gesenkt

Dieeb?2 Wge febmutimger di mensioniert w

6.33 Ortsbildschutzzone

Di@ual ita?at i m Dordfileben| agBé stlemmihnge
de@rtsbildschutzzone BiiehBPrgesdiednhiter
ruft sich auéGdenePédaremdiscOnt shi |l dau
nahméesi BRBei | 1 GrKuadd.l 2283@& nkann dem Z\
der Erhaltung des chuanrdak®terasseésioinle
Schutz von traditionel lgers,c haircchhtilti eckht ¢
|l en Bauten und Dorfansichten, Rechnu
dass hier kerichee Bhd sweirsesivwarel angt wir
auf die Umgebung ent s prDeaczhue ngdi bR¢ cekss ie
chende Quwanldi t\Potrsgyehensv ABZRWo 1 dnfema gnd
und7ZARFachberatung.

planiteam | 2 3
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Ortsbi

dauf nahme

Ent wurf Bauzonenpl an

T, Walss waT oLV Q VU were reee
“’N. s, UL
. S T ,""','._ [ X3

Zonenvor ¢

6.3.4

siehe KapdhdeEZR

Hof stattzone

Ausf ¢hrliche Erl 2uterungen siehe Dok
stattbereich

I'm rechnZoplenhipgean Dorfkern verteildt
verschiedene Teil bereiche. Sie kdann ¢
Ortsbildschutzsicht in vier verschie

Die Hofstattzone besteht gem&dss rect
aus 4 Gebieten:

Kurve Kantonsstr adEtet iBPgtetrwsitlrearssster a s

Gebi et zwi schen der Ettingerstrass
zentral é)

Kirche und angrenzende n°rdliche Pe
Ober ®d®Wohnbauten am Hang mit G2rten

Die ausf¢hrliche Analyse im Freirauml
es noch zwei HofstattgebieEenmiraseéitrse
Gebi et n°rdl ia&mhdedresrasfiserndigee  zwi schen
gerstrade®benddad smhdet ori schen Freir
mei nde, um den sich auch die 2l teste
das Gyrenhuus unhefdiadd @msey ¢rfeaud$ ume
tig zu erhalten und als solche zu st
solche ausgesthidegdgen ender | berbauun
nach ©°kol ogischen Kriterien zu bewir:

plan:team | 2 4
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Lege

Kernzone mit
Hof st a

Zonenvor ¢

6.4

Die Hofstattzone wird die Kernzone ¢
nerené Tei l der sich in diesem Gevi e
der Kernzone wird f¢gr eine | berbauun
haben den Zonenbesti mmungsei Iddesrc hKuetrzn:
sowie dem Schutzstatus der Bauten en
rechtsg¢ltigem Zonenplan Dorfkern we
da sie einschr2nkend waren. Die Fach

Bauvorhaben eng begleiten.

)"&‘ 0’ !3

000 5012 ;11J I
W) » "0 llen
'}/ ﬁ/ »»""’0’ ,’ Lol

5006 B¥
rm,f"""--\'
Abbi lduKernzone mit ¢berl agernder
im Geviert EObénderfstrasse

Ho K&the

siehe KapdldeEZR

Wei t@rendnutgaeam®ygyesy Bauzonert

Der recht skr2fti
Siedlungsgebiet.
( Gr undnu tizm nngeeune)n
piteln erl2utert.

ge Bauzonenplan defi
Der Umgadg ndiomreden
Zonenplan wird in oc

planiteam | 2 5
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Gesamtrevision
Witte

641 22zgeschossige Wohnzone (W2)
Der rechtskr2ftige Zonenplan teilt
gen Wohnzonen W2a und W2b zu.
Vergleich der Zoner Gem2?ss rechtsge¢ltigem Zonenregl ement
und ' dJedonemr gerifnegfte ghiegr vior gehoben)
Schwabmterschiedliche Formulierungen
Bl au Effektiver Unterschied
Vor scBARi ft W2a W2 b
Zwe c k Wohnzone mit eingesNormale Wohnzone
benut zung
Nut zung Wohnbaut emgusacwiier sgWwohnungen sowie nic
Kl ei ngewerbeE und Dwerbumd Dienstleistu
tri webe B¢r os, L2den
feursalons etc. Nic
t i erfr emd-eunGleweirebnes {
betriebe
Bauwei se frei stehamde ZEvien f anBautiemm of f ener Bauwg
seirn offener Bauwei familienh?2user
familienh2user
Ausng¢gt zungsMax. 0. 4 Max. O0.45
Gr ¢nfl @chenMi nd. 40 % Mi nd. 40 %
GeschosszahMax. 2 G Max. (2uGh zul 2ssig
Geb2udeh°helln der Ebene: Max. [In der Ebene: Ma x .
Bei einer Hangnei guBei einer Hangnei gu
Firsth©°he ma X . 10. 00 m ma X . 10. 00 m
Geb2udel ngEFH & DEFH: 25.0 m |[EFH & DEFH: 25.0 m
RF H: 30.0 m RF H: 30.0 m
WohnungszahEFH & DEFH: Max. 2 EFH & DEFH: Max. 2
k°rper RFH: Ma x . 6 + EinliRFH: Ma x . 6 + Einl
Gestaltung [Stellung: frei Stellung: frei
Dachform: frei Dachform: frei
Dachneigung: frei Dachneigung: frei
Bedachung: offen Bedachung: offen
Umgebung Es ist eine starke [Es ist eine starke
standortheimischen,standorthei mischen,
B2umen anzustreben.B2umen anzustreben.
Lar mempfindES 11 ES |1
stufe
Tabe&iUnad er schiede zwischen der W2a und der W2b. Die Unterschi

plan:team
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Zonenvor ¢

6.4.2

Der Unterschied zwigseshtehmsde gehbeiWwddém:

mar giemailnd vornehmlich unterschiedl ic
sel be Aussage. Es sind beides Wohnzo
nut zungen (L2rmempfindlichkeitsstufe
( Eeiumd Doppeleinfamilienhaus, Rei henh
Die einzigen Unterschiede sind bei de¢
0.05 gr°sser ist, sogeschhoesiMgni Bhu
der W2b.

Die unterschiedlichen Bebauungstypol
aufgrund Parzellengr®°sse, Bauperiode

F¢r diesschossige Wohnzone und hinsich
chemnd gestaGtendbabenfestgel egten Si
nach innen wird es k¢gnftig nur noch
ger dicht ist als die W2b, wird die

Die Wohnzonen werden im neuen Zonen,j
Wohnzone, die drei geschousnsdi gdei ewoWonhznoz
Hof acker di fferenziert. Die zus?@atzli

genden Kapiteln beschrieben.

siehe KapdhAeR

3-geschossige Wohnzone redu

Die reduzierte dreigeschossige Wohnz:
Siedlungsentwi ckrmhgl hnabbni nnen
Bessere Nutzung e8|l Rasbgeschoss

I'm Kanton Solothurn kann das oberste
dach oder als Attika ausgestaltet we
ma s s A 1 Jegeaiber #eBi darunterliegenden Geschoss um min-
destens folgendes Mass zuriickversetzt sein:

a) bei einer ganzen Langsfassade 4 m,
b) bei zwei ganzen Langsfassaden je 2 m oder
c) beieiner ganzen Langsfassade und zwei ganzen Breitfassaden je 2 m.

Indes kdnnen auch andere Anordnungen des obersten Geschosses sinn-
voll sein 8 Aussenraume, die im Unterschied zu den drei Varianten nach
KBV (kantonale Bauverordnung) nicht lAngsgerichtet sind, sondern eher
quadratisch. Aus diesem Grund soll die Form des olersten Geschosses
frei sein. Mit der neuen Regelung schafft die neue Zonenplanung die

Rahmenbedingungen, damit die Anordnung der Attikageschosse frei

wahlbar ist. Dieser gestalterische Spielraum tragt zu einer besseren archi-
tektonischen und stadtebaulichen Qualitat bei. Das heisst: Eine bisherige

plan:team | 2 7
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W2 bisher

| frei ‘

max. 7.5m

zweigeschossige Wohnzone W2 ermdglichte zwei Vollgeschosse und ein
zusatzliches Attikar oder ein Dachgeschoss. Neu ermdglicht die gleiche
Zone drei Vollgeschosse, aber weder ein zusatzliches Attika noch einen
Dachausbau.

W3r neu
(ohne Attika / Dachgeschoss)

Z.Em‘

max. 9m
max. 9m

max. 7.5m _I].Sm

Abbi ldHdungchemati sche

Darstellung r redmuzUmazdnung der W2 in die \

Sie wird deshalb rechtlich dreigeschossige Wohnzone W3 genannt, weil
drei Vollgeschosse (ohne zuséatzlich ausgebautes Dachgeschoss) zuléssig
sind. Die «eingeschrénkte Aufzonung» erhoht die Mdoglichkeiten, die
Ausgestaltung des obersten Geschossesu verbessern.Somit verandert
sich auch beziglich der Siedlungsstruktur wenig.

Diereigeschossige WaeshrdZomeufrge dinadi edret
Bebauungswnd ukearurN2he zuwi &@r domhagltt est
oni ert :werden

Rechtsg¢ltiger BauzonenpEntwurf Bauzonenpl an

Zonenvor ¢

NSRS SN
Abbil:kj.‘ulinlgmen5|on|erung W3 reduziert

siehe KapdhAeR

planiteam | 2 8
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1.40]

7.60

 2.31 19 2.45 19 2.30

643 Wohnzone Hof°acker ( WH)

Mi t der Wohnzone Hofacker sollen die

Ei nheiBdhathwengssmr uGkethiret sHeathewmbter
Quartier kh erRakthemhauser, Vorg?2rten
erhalten

Siedlungsent wi c krindglicten:nach i nnen

0 Zeitgem?@sses WohneWo h(nrnakum, zHiesi2zt uzr
|l ati on, Abstellpla&atze fg¢r Vel os u

8 Bericksichtigung der homogenen baulichen Struktur, die auch von
weit her einsehbar ist.

Das Baugesuch auf der Parzelle <GB Nr
ent wicklung der | berbauung Hofacker
Zonenvorschriften der W2 m°glich ist

23119 2.45 19 2.30 19

8.60

Heute

Neuer Vorschlaa Bauaesuch - Mansardendach

Abbi ldaweg t erent wickeltes Projekt mit Mansardendach und Aussc

Um die oben genannten Ziele zu erreic¢
die erstellt. Diese hat :folgende Er k

Die Erh°hung mit einem ungef2hr gl
dem hohen Kniestock nur mi t einem z

Anbauten in Richtung Garten soll en
noch abschliessend zu pr¢fen sind.

Kein Zusammenbau der Baut en.

Dikkaul ilxihcehnt ezi f f ern sind wegen der
terschiedlich: Die Bauten an den Ei

°vgl. Ortsbauliche Grundl age, S. 24

planiteam | 2 9
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Dichte als diej &mning &Amd®ibm Bdaeaurt eMi tktaen.
icberNdt pung sz if fofl grem .

Fer den Ersatz von einzelnen Baute
hen iguwaliin?2tssicher ndearsz uaertizaemz. v er

Rechtsg¢ltiger Bauzonenp Entwurf Bauzonenpl an

I Dofel

== e y A = v L 7 738 78, 988 frao o
"4:" il B 7,

7 il
2

"l
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22 a
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N £ 137
] "
4 ) g e Ll £ 152
 — - o T T 50
— gy a0 w0 %)
= I T = .,_,_,_7_ | "Ny ﬁ‘. t‘j Qﬂ i g - 0/ L 3
, M - o 5 :: ,_‘_‘ - ;g Y i2es|vzss| 1147 | 2 o ?lroee] 1285 1335 13054, 4
Wi = 3 e = b6z
o ___“". — ‘ 2
! " ; = : ‘
] X S
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/ . Y ez ot 4 _1 7 -T_____ Z (] W /
ENON NN NN\ : \ I AL A
ONOSCYRN Siahghacker TN, 24274 149974/7/%%,

Abbi | HlDhigme nsi oWdremramme Hof acker

siehe KapdazR

Zonenvor :

644 Zone f ¢r °ffentliche Baut e

I'm RahméOntdet anungisgdemd s9 oknant onal en
die verfg¢ggbaren Fl2@chen in den Zonen
gen auf i hren Bedar fDiti lGemei aldeer fhrag f
wie sie mit diesen Flachen umgehen w

I'n der Gemeinde Wi trteecrhstwsidlir RliZegfeigmd e rg r

°ffentliche Bauten und Anl agen:
Grundnu Schul anl age mit Mehr zweckhall e, St
wehr Hol zschmiitt zWq e e@mlgund k1 . E
rungsfl&ache n°rdlich des Wegs Auf ¢
Friedhof

PumpwgP&r zeNrl.e 1GB76)

' b Kat holi sche Kirche
| erl agernc

(Zonenplan Gemeindeverwal tung

Pumpwer k
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n der Gemei nde bestehen momentan ke

|

kommunal er | Dife addmeairktfugr °ffentl i che
reichen zudem f¢r das angestrebte Be
somit keine zus2tzIlichen Zonen f ¢ r ©°
zuschei den. beiiem Rersieendvheonfdemn EcB8podr t a
|

agen bl eiben bestehen.

Die Zone f¢r °ffentliche Bauten und
des Zonenpl ans Dor tZkoenrenn pilmand e muGes<an
Grundnutzung gef ¢hrt.

siehe KapdhAelR

Zonenvor ¢

Par zel-Nre. &B%l die Wi ese mit einer F
auf der Parzelle GB Nr? %1 (ktentfali
°ffentliche Nutzung vor @egeshkdmomssbige
Wohnzpopuoget esiolltl. edEsn oMeehr fmeerhirleireen h 2 u
stellt werden k°nnen, dies auch hir
stednd der Diversifizierung des Woh

Arrondi «

Ausschni tt rechtsge¢ltigeAusschnitt Ent wur f Bauzo

i 20
; 7 P B At
L ) X Ao ot = | B RN e 587

Abbi | daArgr ondi er uBgme&iBAd deeér wal t ung

Par zel-Nre. GB4® Zonenbegrenzung beim
die Parzellengrenze angepasst
Die Zonenfl2ache ni mmfaladurch um caé

Bei der PRalrl1z3e8 lheanNdre.l t si ch um Deisne
hal bdiiesste ni czhotneTefi¢gr doefrf entl i che Ba

bvgl. Ortsbauliche Grundl age, S. 14

planiteam | 3 1
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Ausschnitt rechtsg¢ltigeAusschnitt

~

Ent wur f

Bauzo

Abbi |l duArgr ondi ereainfr i¥e(QdWebf k| ei nerung rechts schwarz umrandet)

645 Spezial zonen

Lege

w d von der il
en Genehmi
nomm

ir
ch

Di e
nem

Abbi ld&n@ebi et

Di e
ten

SpezTadhrmoleomgi ezentrumwendierm aaid-wi

separaten

Spezial zone

s ol

en

deMeSpeni agzezentrum

weiterhi

n

Reitsport

Pl anungsverfahren

und

revi

vii & dVowmi sec hrr

Ge¢l tigkeidt
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