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Bisherige Texte sind schwarz dargestellt.
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Hinweise sind in blau dargestellt.
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1. Allgemeines Formelle Vorschriften

§1

§2

§3

plan:team

Erlass

! Gestltzt auf § 7 ff sowie-§ 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)
vom 3. Dezember 1978 und § 1 der Kantonalen Bauverordnung (KBV)
vom 3.Juli 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Witterswil felgende

Bestimmungen-folgendes Zonenreglement:

Geltungsbereich

' Die folgenden Reglemente und Nutzungspldne gelten fir das gesamte
Gemeindegebiet:

a) Zonenreglement

b) Baureglement

c) Bauzonen- und Gesamtplan (Massstab 1:2500),

d) Erschliessungs- und Baulinienplan mit Strassenklassierung 1:2500
(Massstab 1:2'500).

Ubergeordnete Vorschriften

' Massgebend fir das Bauen in der Gemeinde sind die Bestimmungen
des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG), der kantonalen Bau-
verordnung (KBV), der tbrigen einschldgigen Erlasse des Bundes und des
Kantons sowie dieses Reglement.
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2. Einleitende Vorschriften

Bauten ausserhalb Bauzone

§4

Aufteilung in ober- und unterirdische
Geschossflachenziffer

Altrechtliche Bauten

§5

§6

Beschreibung

plan:team

L denB ¢ dor W -
Dicse Aufzs L | .

Geschossflachenziffer

" In Ergénzung zu § 37 KBV wird die Geschossflachenziffer (GFZ) in eine
oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo) und eine unterirdische Ge-
schossflachenziffer (GFZu) aufgeteilt. Zu der GFZu zahlen unterirdische
Bauten, Unterniveaubauten und Untergeschosse.

2|n Bauten, die vor Inkrafttreten dieses Reglements erstellt wurden, darf
das bestehende Volumen, unabhangig der Geschosszahl und Geschoss-
flachen mit der zulassigen Nutzung genutzt werden. Die zulassige Ge-
schossflachenziffer darf dadurch Gberschritten werden (Bestandesschutz,
§ 34ter PBG).

Griinflachenziffer

" In Ergénzung zu § 36 KBV gelten unterbaute Grinflachen nicht als an-
rechenbare Griinflache. Die Baukommission kann Ausnahmen bewilligen,
insbesondere fiir Autoeinstellhallen, sofern folgende Voraussetzungen
erflllt sind:

a) Die Uberdeckung weist eine mindestens 30 cm méchtige, durchwur-
zelbare Bodenschicht auf.

b) Die Flache ist dauerhaft begriint und 6kologisch wirksam gestaltet.

Mindestausnutzung
! Bei Neubauten auf unbebauten Parzellen in sémtlichen Zonen gilt eine

Mindestausnitzungsziffer geméss Tabelle Baumasse in Fehler! Verweis-
quelle konnte nicht gefunden werden. ZR.
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Nachweis bei Nichterreichen der
Mindestausnutzung

Ausnahmen

§7

Beratung

Zonen und Gebiete

Kosten

§8

Stellungnahme der Baukommission

Stellungnahme von Fachkommissionen

plan:team
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2 Werden Parzellen nur teilweise Gberbaut, so ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass mit einer zonengemassen Uberbauung des restlichen Grund-
stlicks die Mindestausnutzung erreicht werden kann. Dies gilt nicht fir
Anbauten.

3 Die Baukommission kann Ausnahmen gestatten, wenn das Grundstick
wegen 6ffentlich-rechtlicher Baubeschrankungen oder Festlegungen ge-
mass Grundbuch nicht voll Gberbaubar ist.

Fachberatung

' Die Baukommission zieht unabhéngige und in Gestaltungsfragen aus-
gewiesene Fachleute bei, welche die Bauwilligen und die Baubewilli-
gungsbehorden in allen Féllen beraten, die fir das Orts- und Land-
schaftsbild von Bedeutung sind oder spezielle Bau- und Aussenraum ge-
stalterische Fragen aufwerfen.

2 Die Fachberatung stellt zuhanden der Baukommission in den folgenden
Féllen einen Antrag:

a) Abweichungen von den Vorschriften‘liber die Bau- und Aussenraum-
gestaltung;

b) Bauten und Anlagen in Ortsbildschutzgebieten;

c) Bewilligung von Einzelvorhaben in Gestaltungsplangebieten vor dem
Erlass des Gestaltungsplans;

d) Umbau, Erweiterung und Ersatz von schiitzenswerten und erhaltens-
werten Bauten

e) Bauten und Anlagen in 6BA;

f) Bauten und Anlagen in der Landschaftsschutzzone;

3 Die entstehenden Kosten werden zu Lasten der Bauherrschaft verrech-
net.

Qualitatssicherung mit Voranfragen

" Die Baukommission steht bei Bauvorhaben mit ortsbaulicher oder ar-
chitektonischer Relevanz fiir Voranfragen zur Verfiigung. Bauvorhaben
mit ortsbaulicher oder architektonischer Relevanz sind solche, die:

a) in der Kernzone, in der Ortsbildschutzzone, in der Wohnzone Hof-
acker, in der Umgebung von erhaltenswerten Bauten und Naturob-
jekten oder in der Umgebung von kantonal geschiitzten Bauten und
Objekten liegen.

b) Zu einem Bauvorhaben, dessen Ausfliihrung den Erlass eines Gestal-
tungsplanes oder die Erteilung einer Ausnahmebewilligung zur Vo-
raussetzung hatte, gehoren;

c) zu einem Erschliessungsvorhaben gehdren.

2 Die Baukommission kann bei Voranfragen und Baugesuchen mit orts-
baulicher oder architektonischer Bedeutung, Stellungnahmen der

6



Verpflichtung

Verbindlichkeit

Kosten

§9

Varianzverfahren

Kostenbeteiligung

§10

§11

Bauzonen
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Fachberatung oder Fachgutachten einer unabhangigen, sachverstandi-
gen Stelle einholen.

3 Die Baukommission ist zur Stellungnahme verpflichtet, sofern ihr alle
erforderlichen Unterlagen vorgelegt werden.

4 Die Stellungnahme hat keinen verbindlichen Charakter. Ein definitiver
Entscheid kann nur im Rahmen eines ordentlichen Verfahrens, welchem
samtliche notwendigen Akten und Plane zur Beurteilung zu Grunde lie-
gen, erfolgen.

> Die entstehenden Kosten werden mit der Baubewilligung als Gebdihr
verrechnet.

Qualitatssicherung mit Varianzverfahren

' Zur Erreichung eines ortsbaulich oder architektonisch optimalen Pro-

jekts kann der Gemeinderat auf begriindeten Antrag der Baukommission,

nach Anhorung der Bauherrschaft, die Durchfiihrung eines Varianzver-

fahrens vor Erteilung der Baubewilligung ‘verlangen fiir Bauvorhaben,

welche:

a) in Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht gemass § 23 ZR liegen.

b) ein grosseres Areal umfassen, in der Regel ab 3'000 m? Landflache,
oder

c) eine sensible Integration der Bauten und Anlagen in die Umgebung
verlangen, insbesondere in oder im direkten Umfeld der Kernzone,
der Ortsbildschutzzone, geschitzten oder erhaltenswerten Bauten
und schitzenswerten Naturobjekten.

2 Die offentliche Hand kann sich nach Massgabe ihres Interesses an den
Kosten eines derartigen Varianzverfahrens beteiligen.

Nutzungs-und-andere Vorschriften Nutzungsvorschriften

' Die Nutzung der Zonen, Gebiete und Objekte richtet sich nach den §§
26 - 38 Planungs- und Baugesetz (PBG), soweit die Gemeinde nachfol-
gend nicht eigene Vorschriften erlasst.

Zoneneinteilung

' Das Gemeindegebiet von Witterswil ist geméss Bauzonen- und Gesamt-
plan in nachfolgend aufgefiihrte Zonen unterteilt. webei-dieDorfkern-

2

: .

Wohnzone zweigeschossig W2b

Wohnzone dreigeschossig reduziert W3r

Wohnzone dreigeschossig Hofacker WH
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Eingeschrénkte Bauzonen

Landwirtschaftszonen Nichtbauzonen

Gebiete-Uberlagernde Zonen und
Gebiete

Schutzzonen und Schutzobjekte
Natur- und Kulturobjekte
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Kernzone K
e —— e — =
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA

7 G i
Spezialzone Technologiezentrum

Spezialzone Landwirtschaft

Spezialzone Reitsportanlage

3

Uferschutzzone innerhalb der Bauzone

Landwirtschaftszone L
Rebbauzone RE
45

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht
Ortsbildschutzzone

Hofstattzone

Rebbauzone

Landschaftsschutzzone

Kommunales Vorranggebiete Natur und Landschaft
Uferschutzzone ausserhalb der Bauzone

Naturgefahren- / Hinweisbereiche

36 Landschaftsschutzzone
Naturschutzzonen und -objekte

-

Geschiitzte kommunale Kulturobjekte

Schitzenswerte und erhaltenswerte kommunale Bauten und Kulturob-
jekte
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§ 12 Baumasse

In den einzelnen Zonen gelten folgende Bauvorschriften:

Zone

Kiirzel

Geschossflachenziffer Griinflichen- | Geschoss- | Fassadenhohe FH Gesamthohe GH | Gebaudeldnge Lairmempfind- | §im §im
ziffer GZ zahl gemass KBV § 18 gem. KBV § 18P lichkeitsstufe ES | PBG ZR
oberirdisch unterirdisch- in der Ebene | Hangneig- fur Ein- & fur Reihen- gemass Art. 43
GFZo, GFZu, max. ung > 8% Zweifami- einfamilien- | LSV
min. / max. lien-hauser & Mehrfami-
lienhduser
Bauzonen
lehpzepozeicecchoosia Mn Wiae | AZease 00 min-0-4 max. 2 max.7.0m max.—7£.5m max.-10.0m max.25:0m | max.30.0m H §30
Wohnzone zweigeschossig W2k W2b | AZmax045 max. 1 min. 0.4 Rax—2 max. 78 7.5 | max.7.5m max. 10.0 m max. 25.0 m | max. 30.0 m Il §30 §13
min. 0.45 m
max. 0.70'
Wohnzone dreigeschossig reduziert W3r min. 0.45 / max. 1 min. 0.4 max. 33 max. 8.5 m max. 9.0 m max. 11.5 m max. 25.0 m | max. 30.0 m Il §30 §14
max. 0.752
Wohnzone Hofacker WH quartier-ge- max. 1 quartier-ge- Spezialbestimmung max. 10.5m Il §30 §15
recht? recht®
Kernzone K HHI §31 §16
opropaciornngszene KE AL-max-0-50 Fain-E max—2 max—00m | max—/50m max—13-00m Mac25:00-m | max—25-00m H
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA keine min. 0.4 max. 3 max. 10.5 m® Il §34 §17
Nichtbauzonen
Pecoprezere R H §27
Landwirtschaftszone L max. 2 max. 7.5 m Silos: max. 12.0m I § 37bis §23
Uberlagernde Zonen und Gebiete
Rebbauzone RE 1 max. 3.0 m max. 4.5 m W § 370 §27

Geschossflachenziffer oberirdisch bei einer anrechenbaren Grundstiicksflache tiber 1200 m% min. 0.5 / max. 0.75

Geschossflachenziffer oberirdisch bei einer anrechenbaren Grundstiicksflache tiber 1200 m? min. 0.5 / max. 0.85

Attika- und Dachgeschosse auf drei Vollgeschossen sind nicht zulassig.

Richtwert flr eine quartiergerechte oberirdische Geschossflachenziffer: 0.3 - 0.5

Richtwert flr eine quartiergerechte Griinflachenziffer: von 0.3 - 0.6

Kultusbauten sind von dieser Bestimmung ausgenommen.
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3. Bauzonen

ERyY) o . G
Zweck

Nutzung

Bauweise

4 . .
Baumasse  Ausnhitzungsziffer max—0-40

rinfla 4 540
Geschosszaht a2t
2? cebi “he bei i . - 70
Cobs N e i Zwreifarmilionhs 55 00
Cobs N e Reil i familionhs 30.00
YORAURG 5.5 W0 ] i
liegerwohnung®
! Baukd Reiherfamili Max 6+ o1 Ei
hiausern iegerwohnung?
5Stallina frai
Gestaltung  ~ 7 o
E | . troi
P . ) . . .
Umgebung st-eine-starke-Durchgritnung-mit standortheimischen—regional-typi-

Larmempfindlichkeitsstufe
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§ 13 Wohnzone zweigeschossig W25

MormaleWohazepe
Zweck
Nutzung ! Zulassig sind Wohnungen sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe.
Bauweise

Baumasse Hinwels: In separater Tabelle

Gestaltung 2 Bauweise Wohngebédude bis 6 Wohneinhei-
ten sowie eine Einliegerwohnung
pro Wohneinheit.

Stellung frei
Dachform und Neigung frei

Ausnahme: Tonnendacher sind
nicht zuldssig

Umgebung N B 9 9 9 )
schen-Baumen-und-Strauchern-anzustreben:

Hinweis: In separater Tabelle

§ 14 Wohnzone dreigeschossig reduziert W3r

1 Zulassig sind Wohnungen sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienst-

Nutzung  |eistungsbetriebe.

Gestaltung 2 Bauweise Wohngebéaude bis 10 Wohneinhei-
ten sowie eine Einliegerwohnung
pro Wohneinheit.

Dachform und Neigung Frei
Ausnahme: Tonnendacher sind
nicht zulassig

§ 15 Wohnzone Hofacker WH

T Zulassig sind Wohnungen sowie nicht stérende Dienstleistungsbe-

Nutzung )
triebe.
2 H ..
Gestaltung Bauweise Wohngebdude
Dachform und Neigung Giebeldach

max. 15° Neigung

Ausgestaltung Traufe 3 Bei Dachaufstockungen ist die Traufe bei den einzelnen Reihenhauszei-
len auf der gleichen Hohe anzuordnen.

Bauliche Weiterentwicklung  # Die optimale Integration der Bauten in die bestehende Bebauung ist zu
gewahrleisten. Der Gemeinderat kann ein Konzept zur Weiterentwicklung
der Bauten erlassen.

plan:iteam | 11
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Fur An- und Umbauten gilt § 8 Qualitatssicherung mit Voranfragen.

Fur Neubauten gilt § 9 Qualitatssicherung mit Varianzverfahren.

§ 16 Kernzone K

" Die Kernzone bezweckt die Erhaltung des Orts- und Strassenbildes so-

Zweck
wie den Schutz der historisch und architektonisch wertvollen Bauten mit
ihrer Umgebung.
Nutzung 2 Zulassig sind offentliche Bauten, Geschafte- und Wohnbauten, nicht
storende Gewerbe- Dienstleistungsbetriebe sowie landwirtschaftliche
Betriebe.
. Hinweis: Bestimmung zu § 24 Ortsbildschutzzone verschoben

Hinweis: Kann aufgrund der Bestimmungen der Ortsbildschutzzone gestri-
chen werden.

Gestaltung

plan:team | 12



Umgebung

plan:team
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Hinweis: Dachgestaltung in gesamter Ortsbildschutzzone relevant. KBV §
verweist ebenfalls auf Ortsbildschutzzone.

3 Fassaden

4Vorplatze

13

Flr Fassaden sind traditionelle Baumaterialien
wie Stein und Holz zu verwenden. Einzelne Fas-
sadenelemente wie Verputze, Tiren, Tir- und
Fenstergewdnde und Formate, Sprossenteilung,
Fensterladen, Lauben, Dachgesimse, usw. sind in
traditioneller Weise auszufiihren. Bei Umbauten
sind flr neue Elemente eine moderne Formen-
sprache und die Verwendung neuzeitlicher Ma-
terialien zuldssig, wenn diese die schutzwirdige
Substanz nicht beeintréchtigen.

Als Vorpldtze werden alle strassenseitigen Be-
reiche vor dem Gebaude angesehen. Vorplatze
sind in traditioneller ortstypischer Art zu gestal-
ten. Als Beldge sind versickerungsfahige Beldage
\ s By & leict

zugelassen. Fur kleinere Flachen ist ausnahms-
weise auch die Verwendung von Asphaltbelagen
gestattet, wenn diese das Ortsbild nicht beein-

trachtigen. Vorgarten-sind-grundsatzlich-zu-er-
ek . ‘
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werden. Auf den Vorplatzen ist die dauernde La-
gerung von Gutern nicht zulassig.

Hinweis: Wird zuklinftig (iber Ortsbildschutzzone geregelt.
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Hinweis: In separater Tabelle
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Nutzung

Gestaltung

Energie

Besondere Bestimmungen

B tirllichkei

§18

§19
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Eircthohe mav—1323 00 m
FHSthoRe MA—>-vo+h

YESH

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA

' Zulassig sind offentliche und 6ffentlichen Zwecken dienende Bauten
und Anlagen.

2 Die 6ffentlichen Bauten und Anlagen haben gute architektonische, orts-
bauliche, energetische und 6kologische Anforderungen zu erfillen. Sie
haben sich in die Umgebung optimal zu integrieren.

Hinweis: In separater Tabelle

3 Neubauten sind mit erneuerbarer Energie zu versorgen.

- B i <55 5.42 PBG .

Hinweis: In separater Tabelle

Spezialzone Technologiezentrum

Hinweis: Das Gebiet wird von der regierungsrdtlichen Genehmigung aus-
genommen. Rechtskriftig gelten zusdtzlich die speziellen Zonenvorschrif-
ten Teilzonenplan Technologiezentrum mit RRB Nr. 91 vom 18. Januar
2000 bzw. RRB Nr. 753 vom 23. April 2002.

Die Zonenvorschriften werden in einer separaten Teilrevision festgelegt.
Spezialzone Landwirtschaft

Hinweis: Das Gebiet wird von der regierungsrdtlichen Genehmigung aus-
genommen.  Rechtskrdftig  gelten  zusdtzlich  die  speziellen

16
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Zonenvorschriften Teilzonenplan Technologiezentrum mit RRB Nr. 91 vom
18. Januar 2000 bzw. RRB Nr. 753 vom 23. April 2002.

Die Zonenvorschriften werden in einer separaten Teilrevision festgelegt.

§ 20 Spezialzone Reitsportanlage

Es gelten die Zonen- und Sonderbauvorschriften zur Teilzonen- und Ge-
staltungsplanung Reitsportanlage (RRB 376 vom 1. Februar 2005).

plan:iteam | 17
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4. Eingeschrankte Bauzonen

§ 21 Uferschutzzone innerhalb der Bauzone

' Es gelten die Bestimmungen geméss § 29 Abs. 1, 3 und 4 Uferschutz-
zone ausserhalb der Bauzone (Art. 41c GschV).

5. Landwirtschaftszonen Nichtbauzonen

§ 22 Landwirtschaftszone L

' Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender Kulturland-
flachen fir die Landwirtschaft und die Landesversorgung sowie zum
Schutz von Natur und Landschaft. Zudem bildet die Landwirtschaftszone
einen Siedlungstrenngtrtel zu den benachbarten Gemeinden.

Zweck

2 Zugelassen sind bodenschonende, Gberwiegend bodenabhéngige Nut-
zungen in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse-
und Obstbau und (berwiegend bodenabhédngig produzierender

Nutzung

plan:iteam | 18



Bauten und Anlagen

Bauweise

Baumasse

Gestaltung

Silos

Ausnahmen

plan:team
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Gartenbau mit Erhalt und / oder Schaffung der notwendigen 6kologi-
schen Ausgleichsflachen.

3 Fir die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen sowie landwirtschaftliche
Betriebe, gelten die entsprechenden Bestimmungen von RPG und PBG.

4 Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an ortsiblichen Bauformen
zu orientieren. Sie haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung
sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild ein-
zufligen. Es ist ein in Abwagung samtlicher Interessen optimaler Standort
zu wahlen.

Hinweis: In separater Tabelle

>Dachformen Sattel-, Walmdacher
Beidseitig gleich geneigt.

Dachneigung min. 20° max. 45°

Bedachung je nach best. Bauten und Umgebung erd-
farbene Tonziegel und Eternitdacher”

¢ Silos sind moglichst unauffallig zu platzieren und je nach Umgebung in
dunkelbrauner, dunkel- oder graugriiner Farbe zu halten. Firmenauf-
schriften sind nicht zuldssig. Anstelle von Ubergrossen Silos sind, sofern
sich Gelande und Umgebung eignen, Fahrsilos zu wahlen.

" Ausnahmen beziglich Stellung, Dachform und Dachneigung sind bei
An- und Nebenbauten, welche im Landschaftsbild nicht stark in Erschei-
nung treten sowie bei Okonomiegebduden méglich.

Hinweis: In separater Tabelle
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6. Uberlagernde Festlegungen

6.1 Uberlagernde Zonen und Gebiete

§ 23 Zeone Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht (PBG § 44ff)

H—Umgebungsgestaltung

: VY N, WA U, .

T In den Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht sind wesentliche bauliche
Erweiterungen oder Veranderungen nur im Rahmen eines Gestaltungs-
planes zulassig.

Nutzung

Unterteilung 2 Die im Plan dargestellten Gebiete kdnnen, wo zweckmadssig, unterteilt
werden. Der Gemeinderat entscheidet darlber. Das Gebiet mit Gestal-
tungsplanpflicht ist so aufzuteilen, dass die restliche Arealentwicklung
weiterhin moglich ist. Der Gemeinderat orientiert sich bei der Untertei-
lung an naturrdumlichen und Erschliessungsgegebenheiten.

3 Es gelten § 44 ff. PBG. Im Besonderen sind folgende Elemente aufzuzei-
gen:

Mindestanforderungen

a) Artder Nutzung,

b) Ortsbauliche Eingliederung (Bautypologie, Geschosszahl, Dichte,
mogliche Baubereiche). Der Nachweis ist mittels geeigneter Darstel-
lung zu erbringen, z. B. Modell, fotorealistische Darstellung, Fassa-
denabwicklung usw.

c) Freiraumgestaltung,
d) Strassenraumgestaltung,

e) Rucksichtnahme auf geschiitzte Einzelobjekte, angrenzende Sied-
lungsbilder oder schiitzenswerte Landschaften,
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Umgebung

. tinllichkei :

Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht
«In den Reben»

§ 24

Zweck

Bauweise

Dachgestaltung

plan:team
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f) Offentliche und interne Erschliessung (inkl. Verkehrserzeugung und
Auswirkungen auf das Gbergeordnete Strassennetz),

g) Parkierung geméss KBV Anhang Il und VSS Norm SN 640 281,

h) Anforderungen fir private Erschliessungsanlagen und fir Parkplatze
gemass § 10 Baureglement,

i) Allenfalls Larmschutzmassnahmen,
j)  Energiekonzept
k) Zeitliche Etappierung,

[) Nachweis tiber gemeinsame Anlagen gemadss § 41 KBV,

m) Entsorgungskonzept Gewerbe- und Siedlungsabfalle.

41m Gestaltungsplan «In den Reben» sind folgende zusatzliche Mindest-
bestimmungen umzusetzen:

a) Ausgestaltung Marchbach als landschaftsgestalterisches Element
und gemeinsames Verbindungsstiick innerhalb der Uberbauung un-
ter Berlicksichtigung des Gewadsserraums gemass GSchV Art. 41c.

b) Fusswegverbindung Rebenweglein - Dofelmattweg - Im Dofel

c) Erschliessung ab der Strasse In den Reben, dem Dofelmattweg oder
Uber den Wendehammer Im Dofel

d) Objektschutzmassnahmen aufgrund von Naturgefahren (Wasser)

Ortsbildschutzzone

! Erhaltung des Orts- und Strassenbildes. Schutz der geschichtlich und
architektonisch wertvollen Bauten mit ihrer Umgebung, sorgfaltige Ein-
ordnung von Um- und Neubauten.

2 Samtliche baulichen Massnahmen haben sich den stadtebaulichen und
architektonischen Charakteristika der Gebiete anzupassen. Sie haben sich
hinsichtlich Stellung der Baukorper, Proportionen, Massstéblichkeit, Vo-
lumen, Bauart, Form, Dachform, Gestaltung, Materialwahl und Farbge-
bung ins ortstibliche Orts- und Strassenbild und die Dorfstruktur einzu-
fugen. Architektonisch zeitgemasse Losungen sind moglich.

3 Dachform Bei Hauptbauten sind symmetrische Sattel- und,
wo urspringlich vorhanden, Walmdacher mit
beidseits gleicher Neigung zugelassen. Bei unter-
geordneten An- und Neubauten sind zusatzlich
Pult- und Flachdacher gestattet.

Dachneigung Zwischen 35° und 50° (ausgenommen An- und
Nebenbauten)
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Baumasse

Besondere Bestimmungen

§ 25

Zweck

Nutzung

Gestaltung
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Bedachungsmaterial Hauptbauten: Tonziegel. Die Art des Materials ist
im Rahmen des Baugesuches zu konkretisieren.
An- und Nebenbauten: ortsgerechte Materialisie-
rung.

Dachvorspriinge Traufseitig mind. 0.6 m. Giebelseitig sind nur
kleine Dachvorspriinge bis max. 0.2 m zulassig.

Dachaufbauten Es gelten die Bestimmungen gemdss § 64 KBV.
Bauteile auf dem Dach sind so anzuordnen und zu
gestalten, dass sie sich gegenseitig asthetisch
nicht stdren, dass sie mit der darunter liegenden
Fassade harmonieren und ein ansprechendes Ge-
samtbild ergeben. Dachflachenfenster etc. sind
moglichst flachenbiindig in die Dachhaut zu in-

tegrieren.

Dacheinschnitte Dacheinschitte werden gleichbehandelt wie Dach-
aufbauten.

Ausnahmen Unter Beizug der Fachberatung gemass § 7 sind

Ausnahmen bei der Dachgestaltung, insbeson-
dere fir Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren
und Fenster, bewilligungsfdhig. Ausnahmen be-
zliglich Dachneigung und Bedachungsmaterial
sind bei kleinen Nebenbauten sowie bei ehemali-
gen Okonomiebauten mdglich, wenn sie fiir das
Ortsbild von untergeordneter Bedeutung sind.

4 Die in § 12 festgelegten Baumasse fiir die Grundnutzungen der Gebiete
sind nur insoweit massgebend, als der Schutzzweck und allféllige Schutz-
verfligungen und -bestimmungen nicht eine abweichende Mehr- oder
Mindernutzung oder Geschosszahl erfordern.

> Fur alle Bauvorhaben gilt die § 7 Fachberatung. Die Detailgestaltung,
insbesondere Materialisierung und Farbwahl, ist der Baukommission
rechtzeitig vorzulegen. Alle Baugesuche, welche die kantonal geschiitz-
ten Bauten betreffen, sind der kantonalen Denkmalpflege zur Bewilligung
einzureichen.

Hofstattzone

" Die Hofstattzone sichert die historischen Freirdume und leistet einen
Beitrag zur Biodiversitat und Okologie in der Kernzone.Die-Hofstattbe-

2Die zulassige Nutzung richtet sich nach den Schutzzielen.

® Die Hofstattzone ist ortstypisch ansprechend zu gestalten und in ange-
messenem Masse mit einheimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.
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Bauten und Anlagen

Schutzziele

§26

Zweck

Nutzung

Bauten und Terraingestaltung

Rebkataster

Neuanlage

. findlichiei :
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4 Eine massvolle bauliche Entwicklung ist unter Beriicksichtigung der
Schutzziele und mit dem grundsétzlichen Erhalt des Griingtrtels zulassig.
Es gilt insbesondere § 7 Fachberatung und & 8 Qualitatssicherung mit

Voranfragen LpﬁdepﬁHeistattbeFe%heﬂﬁﬂdrHﬁbewehH%eemgesehe%@e

> Bauvorhaben in den, die Hofstattzone umfassenden oder angrenzen-
den, Bauzonen sollen den Charakter und Bestand der Hofstattzone nicht
geféhrden. Die Berlicksichtigung folgender Schutzziele und Kriterien wird
bei der Beurteilung der Bauprojekte bewertet:

a) Ortstypische Bauten und Materialisierung

b) Qualitatsvolle und offene Gestaltung gegeniiber den Freirdumen

RebbauzoneRE

' Diese Zone-ist fir denRebbau-bestimmtSie-ist Die Rebbauzone ist der
Landwirtschaftszone lberlagert.

2Nebst dem Rebbau sind alle Nutzungen der Landwirtschaftszone (gem.
§ 22) zugelassen. Ausgenommen hiervon sind landwirtschaftliche Bauten,
die nicht dem Rebbau dienen.

Die Bewirtschaftung soll mdglichst naturnah erfolgen. Die charakteristi-
sche Begleitflora fiir Rebberge ist zu erhalten resp. zu férdern.

3Pro Parzelle mit mehr als 1'000 m? bewirtschafteter Rebflache ist ein Ge-
ratehduschen bis zu einer Grundflache von 10m? zugelassen. Bei einer
bewirtschafteten Rebfldche von mindestens 10'000 m?-die-sich-tibermin-
destens—zwei-Parzellen—erstreckt; darf anstelle der o.g. Kleinbauten ein
Gemeinschaftsbau mit einer Grundflache von max. 30 m? erstellt werden.

Terrainauffillungen hinter Trockensteinmauern und Abgrabungen sind
jeweils bis zu einer Hohe von 1.0 m zulassig.

Bei Aufgabe des Rebbaus missen die 0.g. Bauten entfernt und das ur-
spriingliche Terrain wieder hergestellt werden.

4 Der Rebanbau auf Flachen tGber 400 m? je Parzelle erfordert einen Ein-
trag ins kantonale Rebkataster. Sofern die Bewirtschaftenden bereits an-
dere Reben im Umfang von mindestens 400 m? besitzen oder bewirt-
schaften, ist ein Eintrag fiir jeden weiteren Quadratmeter erforderlich.

> Die Neuanlage eines Rebbergs untersteht der Baubewilligungspflicht.

Hinweis: In separater Tabelle
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§ 27

Zweck

Nutzung

Bauten und Anlagen

Landschaftselemente

Ausnahmen

§ 28

Zweck

Nutzung

Vereinbarungen

§29

Zweck

Nutzung
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Landschaftsschutzzone

" Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung reich strukturierter,
weitgehend unverbauter Landschaften mit ihren Wiesen, Ackern, Hecken,
Baumen, Ufergeholzen und Gewassern.

2Die zulassige Nutzung richtet sich nach der Grundnutzung gemadss § 22
Landwirtschaftszone.

3 Bauten und bauliche Anlagen, Terrainveranderungen, neue Entwasse-
rungen sowie alle anderen landschaftsverandernden Massnahmen sind
unzuldssig. Bewdsserungsanlagen, Einzdunungen und Hagelschutznetze
fur Intensivobstanlagen sind zuldssig, sofern sie sich moglichst unauffal-
lig in die Landschaft einordnen (z.B. durch Randbepflanzungen und Farb-
gebung).

“ Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Geholze, Bach-
laufe usw. sind zu erhalten.

> Ausnahmen bez-§14-Ziff.-3 von Abs. 3 sind fur kleinere Bienenhauser,
und einfache Weideunterstande, Einzaunungen flir Obstanlagen und den
Rebbau sowie die daflir notwendigen Vorrichtungen zum Schutz gegen
Unwetter und Insekten mdglich, wenn diese zur Bewirtschaftung erfor-
derlich und auf die beanspruchten Standorte angewiesen sind.

Kommunales Vorranggebiete Natur und Landschaft

! Die Vorranggebiete Natur und Landschaft dienen der Erhaltung und
Férderung naturnaher Kulturlandschaften. Insbesondere dienen sie der
Erhaltung der traditionellen Hochstammbkulturen.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich nach der Grundnutzung gemass § 22
Landwirtschaftszone.

3 Der Kanten und /oder Die Gemeinde kann mit den jeweiligen Grundei-
gentimerschaften freiwillige Vereinbarungen (ber die Erhaltung und
Pflege der vorhandenen Hochstammkulturen und die Pflanzung neuer
Hochstammobstbdume treffen.

Uferschutzzone ausserhalb der Bauzone (Art. 41c GschV)

! Erhaltung, Férderung, Aufwertung und Schaffung naturnaher Ufer und
deren mdglichst natirliche Gestaltung, standortgerechter Bepflanzung
sowie Gewahrleistung des Hochwasserschutzes.

2 Die Nutzung hat sich dem Zweck unterzuordnen. Das Ufer darf fur Er-
holungssuchende zuganglich gemacht werden, soweit der Zonenzweck
nicht beeintrachtigt wird.

3 Zulassig sind notwendige Unterhalts- und Pflegemassnahmen wie M&-
hen der Borde, Verjlingen und Durchlichten der Ufergeholze sowie Mass-
nahmen zur Renaturierung resp. der Revitalisierung. Die fur den Unterhalt
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Extensives Grinland

Ubergangsbestimmung

§30

Zweck

Darstellung

Geringe Gefdhrdung / Restgefahrdung
(Hinweisbereich)

Mittlere Gefahrdung
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Zustandigen bekampfen invasive Neophyten gemass kantonaler Praxis-
hilfe.

4 Bauten und bauliche Anlagen sind, ohne Standortgebundenheit am
Ufer, unzulassig. Dies gilt auch fir Terrainveranderungen und Verdnde-
rungen der Ufer, soweit solche nicht der Renaturierung, der Revitalisie-
rung oder dem notwendigen Unterhalt des Gewassers dienen.

> Des Weiteren gelten die Anforderungen des § 35 Abs. 5 und 7 ZR.

¢ Die Uferschutzzone ist ausser bei eingedolten Gewéassern grundséatzlich
als extensives Griinland zu nutzen. Gewasser werden haufig von Uferge-
holzen gemass § 35 begleitet.

’ Diese Bestimmungen kommen fir Parzelle GB Nr. 5243 erst nach einer
Offnung bzw. Renaturierung des Marchbachs zur Anwendung. Bis zu die-
sem Zeitpunkt gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone ge-
mass § 23.

Naturgefahren-/ Hinweisbereiche

' Die Vorgaben zu den Naturgefahren bezwecken den Schutz von Men-
schen, Tieren und Sachwerten vor Naturgefahren, primar mittels raum-
planerischen und wo nicht anders méglich, baulichen Massnahmen.

2 Die jeweiligen Naturgefahrenzonen sind in Ausschnitten «Naturgefah-
ren» im Bauzonen- und Gesamtplan dargestellt. Der Naturgefahrenplan
umfasst die vorhandenen Gefahrenzonen innerhalb des Perimeters der
kommunalen Gefahrenkartierung. Ausserhalb des Perimeters der kom-
munalen Gefahrenkartierung ist die Naturgefahrenhinweiskarte des Kan-
tons zu konsultieren.

3 Auflagen:

Bei der Planung und dem Bau von Bauten und Anlagen ist mdglichen
Gefahrdungen Rechnung zu tragen. Bei sensiblen Objekten (wie z.B.
Schulen, Altersheimen, Krankenh&dusern, Industriegebduden etc.) sind
Schutzmassnahmen vorzusehen.

Zustandigkeiten:

Die Baukommission informiert die Bauherren entsprechend. Bei sensib-
len Objekten kann die Koordinationsstelle Naturgefahren einbezogen
werden.

4Bauten und Anlagen:

a) Die Erstellung sémtlicher Bauten und Anlagen ist nur unter Auflagen
zulassig.
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Erhebliche Gefdhrdung (Verbotsbereich)

Ausnahmen

Oberflachenabfluss
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b) Besonders sensible Objekte sind im Gebotsbereich nicht zuldssig.
Bauten/Anlagen, in denen sich besonders viele Menschen aufhalten
und die schwierig zu evakuieren sind, sind im Gebotsbereich nicht
zuldssig.

c) Vorgesehene Schutzmassnahmen dirfen das Risiko nicht auf be-
nachbarte Parzellen verlagern.

Gefahrenprozesse Wasser:

a) Zugange (Fenster, Oberlichter, Treppenabgange, Garageneinfahrten
usw.) von Neubauten, wesentlichen Umbauten und Wiederaufbauten
sind so zu bauen, dass sie bei einer Uberflutung des Gebietes gegen
eindringendes Wasser gesichert sind.

b) Einbauten, wesentliche Umbauten und Wiederaufbauten sind so zu
erstellen, dass die Fundationen im Fall eines Hochwassers nicht un-
terspult werden.

€) Zu- und Abldufe zu den Gebauden (Kanalisation, Wasserversorgung)
sind technisch so auszuriisten, dass eine Uberflutung im Gebiude
ausgeschlossen werden kann.

d) Bei der Umgebungsgestaltung ist dafiir zu sorgen, dass das Hoch-
wasser moglichst schadlos abfliesst.

Zustandigkeit:

Mit dem Baugesuch sind die der Gefahrenquelle entsprechend vorgese-
henen Sicherheitsmassnahmen zu beschreiben und zu begriinden. Die
kommunale Baubehorde prift die vorgesehenen Sicherheitsmassnah-
men. Sie kann im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens weitergehende
Abklarungen und Massnahmen (wie zum Beispiel Baugrunduntersuchun-
gen oder Anderungen des Bauvorgangs) verlangen.

> Auflagen:

Die Erstellung von neuen Bauten und Anlagen ist grundsatzlich nicht zu-
lassig. Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen in bereits bebauten Zo-
nen sowie Massnahmen fiir bestehende Bauten und Anlagen mussen fall-
weise unter Abwdgung der Interessen und unter Einbezug der kantona-
len Koordinationsstelle Naturgefahren beurteilt werden (bauliche
Massnahmen, Notfallplanung).

®Wenn bauliche Massnahmen ergriffen worden sind, die eine Neubeur-
teilung der Gefahrdung nach sich ziehen, sind die Auflagen unter Einbe-
zug der kantonalen Koordinationsstelle «Naturgefahren» festzulegen.

7

Grundlage:

Der Gefdhrdung durch Oberflachenabfluss ist angemessen Rechnung zu
tragen. Potenziell durch Oberflachenabfluss gefahrdete Gebiete zeigt die
Geféhrdungskarte Oberflachenabfluss des Bundes auf.

Auflagen:

Gebdudeodffnungen wie Hauszugange, Fensterdffnungen, Abfahrten und
Lichtschachte sind ausreichend zu erhéhen oder abzuschirmen. Das
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6.2

§ 31

Schutz

Massnahmen

Unterhalt

§ 32

Schitzenswerte Objekte

Erhaltenswerte Objekte

Abbruch und Ersatz
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Wasser ist schadfrei abzuleiten oder die Gebdudedffnungen sind wasser-
dicht auszuflihren. Die 6rtlichen Gegebenheiten sind dabei zu beachten.

Zustandigkeit:

Die Baukommission kann, wenn noétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine
Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit liberwiegende offentli-
che Interessen es erfordern, kann die Baukommission weitergehende
Massnahmen verlangen.

Sehutzzenenund-Schutz-Natur- und Kulturobjekte

Geschutzte kommunale Kulturobjekte

' Die im Zenenplan-Bauzonen- und Gesamtplan mit einem Symbol be-
zeichneten Kulturobjekte (Brunnen-und-Gebaude) sind geschitzt. Kultu-
robjekte kdnnen auch auf Antrag der zustandigen Gemeindebehdrde
durch Beschluss des Gemeinderats geschiitzt sein. In solchen Fallen tber-
pruft die zustdndige Gemeindebehdrde die Einhaltung der Schutzbe-
stimmungen.

2 Die besonderen Schutzmassnahmen sind in den jeweiligen vom Ge-
meinderat zu erlassenden Schutzverfligungen umschrieben.

3 Die Objekte sind durch die jeweiligen Grundeigentiimer entsprechend
der Schutzverfligung zu unterhalten.

Schiitzenswerte und erhaltenswerte kommunale Bauten
und Kulturobjekte

' Schuitzenswerte Objekte sind wichtige und charakteristische Bauten, die
sowohl als Einzelobjekt (Eigenwert) als auch als Bestandteil einer Gebau-
degruppe bzw. des Ortsbilds (Situationswert) von Bedeutung sind.

2 Die Objekte sind in ihrer Form, dusseren Erscheinung und ihrer histori-
schen, wertvollen Bausubstanz moglichst ungeschmalert zu erhalten.

3 Erhaltenswerte Objekte sind wichtige und charakteristische Bauten, de-
nen als Bestandteil einer Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im
Ortsbild Bedeutung zukommt.

“ Die Objekte sind in ihrer Stellung und Volumen sowie in ihrer dusseren
Bausubstanz und Erscheinung mdglichst zu erhalten. Bei baulichen Ver-
anderungen sind allenfalls notwendige, dem Ortsbild angepasste Verbes-
serungen anzustreben.

> Ein Abbruch hat nur dann zu erfolgen, wenn nachweisbar keine verhalt-
nismdssige und bezahlbare Sanierung mehr moglich ist und gleichzeitig
ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit finanziell gesicherter Ausfiih-
rung vorliegt. In diesem Fall sind fir den Neubau Stellung, Gestaltung
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Zustandigkeit

§33

Bedeutung

Ziel

Baugesuche

§ 34

Zweek-Beschreibung

Baugesuche

Informationspflicht

Massnahmen
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und Volumen des urspriinglichen Gebaudes sowie die Umgebungsge-
staltung moéglichst zu Gbernehmen. Allféllige Abweichungen sollen zu ei-
ner Verbesserung flihren und das Gesamtbild der zugehoérigen Hauser-
gruppe nicht beeintrachtigen.

6 Bauliche Massnahmen sind auf Grundlage eines Vorprojektes mit der
Fachberatung gemass § 7 sowie der Baukommission vorzubesprechen.

Kantonale geschitzte Bauten und Kulturobjekte

T Geschutzte Objekte weisen besondere architektonische, kulturelle oder
historische Werte auf und sind durch Beschluss des Regierungsrats kan-
tonal geschitzt. Die entsprechende Verfligung beschreibt den Schutz-
umfang.

2 Die Bauten sind entsprechend der Schutzverfligung so zu erhalten und
zu unterhalten, dass ihr Bestand gesichert ist.

3 Voranfragen und Baugesuche, sowie weitere bauliche Massnahmen und
Verdanderungen im Innern als auch am Gebadudedussern, die kantonal ge-
schiitzte Kulturobjekte und/oder deren Nahumgebung betreffen, sind
frihzeitig der kantonalen Denkmalpflege (Amt fir Denkmalpflege und
Archdologie) zur Stellungnahme und zur Genehmigung vorzulegen. Dies
betrifft insbesondere auch die Erneuerung oder Anderung von Farben,
Materialien und Umgebungsarbeiten sowie sadmtliche Details wie Fenster,
Fensterladen, Turen, Verputz, Bedachung, Holzwerk, Oberflachen etc.

Geschiitze Archaologische Fundstellen (Schutzzonen)

Objekte Durch § 5 der kantonalen Kulturdenkmaler-Verordnung werden
die archdologischen Funde und die archdologischen Fundstellen, auch
die bisher noch nicht bekannten, unmittelbar geschiitzt. Die bekannten
geschiitzten Fundstellen (Schutzzonen) sind in den Zonenplanen einge-
tragen. Schutzzone bedeutet nicht Bauverbot, sondern eine umfassende
archdologische Untersuchung vor beziehungsweise wahrend eines Bau-
vorhabens.

2 Baugesuche, die Grabarbeiten im Bereich von archdologischen Fund-
stellen gemass Bauzonen- und Gesamtplan und deren Umgebung bein-
halten, sind vor Erteilung einer Baubewilligung der Kantonsarchaologie
zur Stellungnahme einzureichen.

3 Bei allen Grabarbeiten in den Gebieten gemass Bauzonen- und Gesamt-
plan ist vorgangig die Kantonsarchaologie zu verstandigen. Werden bei
Bau- und Grabarbeiten, auch ausserhalb der Gebiete geméass Bauzonen-
und Gesamtplan, archdologische Funde entdeckt, so haben die Betroffe-
nen, insbesondere die Bauherrschaft, die Bauleitung und die Unterneh-
merschaft, sofort die Kantonsarchaologie zu benachrichtigen.
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§35

Zweck

Nutzung

Unterhalt

Bauten und Anlagen

Besondere Bestimmungen

Geschitzte Baume und Baumgruppen

Geschitzte weitere Objekte

Unterhaltskosten
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Naturschutzzonen und -objekte

! Die Naturschutzzonen und -objekte inkl. Einzelbdume gemass Anhang
1 dienen der Erhaltung und Aufwertung von Lebensrdumen fir schutz-
wirdige Pflanzen und Tiere. Sie sind ausserdem fur die Kulturlandschaft
und das Landschaftsbild von Bedeutung.

2 Die-Nutzung-hat-sich-demZweck-unterzuordnen: Nutzungen sind zu-

lassig, soweit der Schutzzweck nicht beeintrachtigt wird.

3Zulassig und notwendig sind Unterhaltsmassnahmen der einzelnen Na-
turschutzzonen und -objekten. Die Gemeinde erldsst hierzu ein-Unter-
haliskonzept-inwelchem-detaillierte-die notwendigen Schutz- und Pfle-

gemassnahmen.

4 Bauten, bauliche Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabungen,
Aufschiittungen, Ablagerungen) sind unzulassig, soweit sie nicht zur Er-
reichung des Schutzzieles erforderlich sind.

> Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln und ihnen gleichge-
stellten Erzeugnissen ist verboten. Campieren, Feuer entfachen, Ausset-
zen von Tieren und Pflanzen, Verlassen der Wege sowie alle anderen Ta-
tigkeiten und Massnahmen, die dem Schutzziel zuwiderlaufen, sind nicht
gestattet.

6 Die im Bauzonen- und Gesamtplan bezeichneten Baume und Baum-
gruppen gelten als geschitzt und sind zu pflegen. Sie sind von beson-
derem naturkundlichem, landschafts- oder ortsbildstrukturierendem
Wert. Massnahmen, welche direkt oder indirekt den Erhalt des Baumes
geféhrden, sind zu vermeiden. Missen sie aus zwingenden Griinden
oder krankheitshalber entfernt werden, so ist in geeigneter Weise ein
gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Als Ersatz sind ausschliesslich einheimi-
sche, standortgerechte und hitzeresistente Arten zu verwenden. Fur das
Fallen ist eine Bewilligung der Gemeinde, welche das Objekt begutach-
tet und Uber eine Ersatzpflanzung befindet, erforderlich.

" Die im Bauzonen- und Gesamtplan als geschutzt eingetragenen Ob-
jekte sind von besonderem naturkundlichem Wert. Terrainveranderun-
gen sowie Bauten und Anlagen innerhalb dieser Objekte sind unzulas-
sig, sofern sie nicht deren Pflege dienen. Fir sémtliche bauliche Mass-
nahmen im Wald ist ein Baugesuch erforderlich und zwingend die Zu-
stimmung des Forstkreises einzuholen.
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Grundeigentlimerschaften von Unterhaltsmassnahmen betroffen sind,
kann sich die Gemeinde beteiligen.

° Uber begriindete Ausnahmen entscheidet der Gemeinderat.

Hecken, Uferbestockung und Feldgehdlz

" Hecken sind gemaéss der kantonalen Verordnung Gber den Natur- und
Heimatschutz (§ 20 NHV) geschiitzt, sie diirfen weder entfernt noch ver-
mindert werden. Das sachgemésse Zurlickschneiden ist gestattet.

2 Fur die Ufervegetation gelten 88 21 und 22 des Bundesgesetzes tber
den Natur- und Heimatschutz (NHG). Firr das sachgerechte Zurlck-
schneiden bzw. das Verjiingen und Durchlichten von Ufergehdlzen ist die
Abteilung Natur und Landschaft des kantonalen Amts fir Raumplanung
beizuziehen (§ 18 Abs. 3 Waldgesetz). Bei Bauvorhaben auf den betroffe-
nen Grundstiicken ist die Grenze des Ufergehdlzes im Einzelfall fachman-
nisch festzustellen. Es ist ein Baulinienabstand von 4.0 m ab Heckensaum
einzuhalten. Uber Ausnahmen entscheidet die Baukommission.

% In Hecken und Feldgehélzen, an oberirdischen Gewassern und in einem
Streifen von 3 m Breite entlang von diesen Objekten dirfen Pflanzenbe-
handlungsmittel, Diinger und diesen gleichgestellte Erzeugnisse nicht
verwendet werden (Stoffverordnung vom 9. Juni 1986, Anhédnge 4.3 und
4.5).

Weitere kantonale Schutzgebiete, -objekte und Bestim-
mungen

! Kantonale Schutzgebiete, Schutzobjekte und Festlegungen unterliegen
den Bestimmungen der Verordnung lber den Natur- und Heimatschutz
vom 14.11.1980 oder jenen der jeweiligen Schutzverfligung (RRB). Bau-
gesuche in ihrem Bereich bedrfen der Bewilligung des Bau- und Justiz-
departements. Unter kantonalem Schutz steht die Juraschutzzone / Ge-
biet von besonderer Schdnheit und Eigenart (gemass §§ 22ff NHV, § 121
Abs. 1 lit. a PBG).
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7. Schluss—und-Ubergangsbestimmungen-Weitere Best-

Immungen

§ 38

Zweck

Bepflanzung

Platze und Wege

Umgebungsplan

plan:team

Umgebungsgestaltung in samtlichen Bauzonen

! Die Umgebungsgestaltung hat zu gewahrleisten, dass sich die Bauten
und Anlagen gut ins Orts- und Landschaftsbild einfiigen und qualitativ
hochwertige Aussenrdume entstehen. Sie hat sich an der bestehenden
raumlichen Gliederung zu orientieren.

2 Die Aussenbereiche sind, soweit moglich, naturnah zu gestalten. Es sind
insbesondere artenreiche Wiesen sowie einheimische und standortge-
rechte Baume, Straucher, Hecken und Graser vorzusehen. Kleinstrukturen
wie Ast- und Steinhaufen oder Trockenmauern sind erwlinscht. Hoch-
stamm-Obstbdume und Lebensraume fir Kleintiere sind nach Moglich-
keit zu integrieren.

3 Platze und Wege sind versickerungsfahig auszubilden. Grossere, offene
Abstellflachen (mehr als 4 Parkfelder) flir Motorfahrzeuge und Zweirader
sind angemessen mit hochstammigen Baumen zu begriinen.

4 Bei Bauvorhaben mit Eingriffen in den Aussenraum ist im Baubewilli-
gungsverfahren ein Umgebungsplan einzureichen. Bei kleineren Bauvor-
haben kann die Baukommission darauf verzichten. Der Umgebungsplan
enthalt insbesondere Angaben zu:

a) Bepflanzung,
b) Boschungen, Mauern, Einfriedungen
¢) Lage und Verlauf des massgebenden und gestalteten Terrains

d) Gestaltung von Zufahrten, Hauszugédnge, Vorplétze, Vorgarten, Be-
lage

e) Entwéasserung befestigter Flachen.

Die Umgebungsgestaltung ist in der Regel innerhalb eines Jahres zu re-
alisieren.
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Dachgestaltung, Dacheindeckungen (§ 64 KBV)

" Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien sind nicht gestattet.
Davon ausgenommen sind liegende Dachfenster und dunkle Glasflachen
sorgféltig eingepasster Sonnenkollektoren.

2 Dacher von Bauten mit einer Neigung bis 10% (6° von 360°), die keiner
weiteren Nutzung als Terrasse oder Verkehrsflache dienen, sind grund-
satzlich flachendeckend zu begriinen.

Gestaltung des Siedlungsrandes

! Aussenraume sind so zu gewahrleisten, dass die 6kologische Vernet-
zung mit der Landwirtschaftszone gewahrleistet ist. Die Ubergénge sind
insbesondere hinsichtlich Gestaltung und Bepflanzung auf die angren-
zende Landschaft abzustimmen. Mauern und Stiitzmauern sind soweit
maoglich zu vermeiden.

Lichtemissionen

! Beleuchtungen im Freien sind grundsétzlich von oben nach unten aus-
zurichten.

2 Exzessive Beleuchtungsanlagen wie Skybeamer und Objektstrahler sind
nicht zuldssig. Beleuchtungen direkt in . den Naturraum sind zu vermei-
den.

3 Es dirfen keine Aussenleuchten (inkl. Strassenbeleuchtung) mit einer
Farbtemperatur Gber 3'000 Kelvin installiert werden.

4 Leuchtreklamen sind zwischen 22:00 und 06:00 Uhr auszuschalten.

Larmschutz

! Baubewilligungen durfen nur erteilt werden, wenn die massgebenden
Larmgrenzwerte eingehalten werden kdnnen (Art. 31 LSV, § 12 LSV-SO).
Die Baubehdrde verlangt insbesondere dann einen Larmschutznachweis,
wenn die Immissionsgrenzwerte (berschritten oder Uberschreitungen
vermutet werden.

Mobilfunkanlagen

! Als Antennenanlagen gelten Anlagen, die dem draht- und kabellosen
Empfang sowie der draht- und kabellosen Ubermittlung dienen. Als visu-
ell wahrnehmbare Antennenanlagen gelten Anlagen, die nicht bzw. nicht
hinreichend kaschiert sind und aufgrund ihres Erscheinungsbildes als An-
tennenanlage erkennbar sind.

32



Priorisierung
Standorte

Zonenreglement Gemeinde Witterswil 28.05.2026

2Mobilfunkantennen, welche als solche erkennbar sind, werden prioritar
an den bestehenden Standorten erstellt. Ausgeschlossen sind Mobilfunk-
antennen im Gebiet der Schulanlagen und in der Ortsbildschutzzone.

§ 44 Schadstoffbelastete Boden

Beschreibung

Handlungsanweisungen

' Das Amt fir Umwelt erfasst im Verzeichnis Giber schadstoffbelastete Bo-
den (VSB) Gebiete mit nachgewiesenen Schadstoffbelastungen des Bo-
dens («Bodenbelastungsgebiete») sowie Gebiete, die aufgrund von gut
begriindeten fachlichen Hinweisen als «Bodenbelastungs-Verdachtsfla-
chen» ausgeschieden sind (§ 132 Abs. 1 GWBA). Dieses Verzeichnis ist die
Grundlage fiir die Umsetzung derin § 136 GWBA definierten Vollzugs-
aufgaben der Baukommission.

2 Bei Bauvorhaben innerhalb des «Prifperimeters Bodenabtrag» gemaéss
geo.so.ch/map/ gelangt § 136 GWBA zur Anwendung. Dies bedeutet ins-
besondere, dass ausgehobener schadstoffbelasteter Boden am Ort der
Entnahme weiterverwendet oder als schadstoffbelasteter Bodenaushub
entsorgt werden muss.

§ 45 Belasteter-Ablagerungsstandort Belastete Standorte /

plan:team | 33



Beschreibung

Darstellung

Handlungsanweisungen

plan:team

Zonenreglement Gemeinde Witterswil 28.05.2026

Altlasten

Belastete Standorte werden gemass Art. 32¢ Abs. 2 Umweltschutzgesetz
(USG; SR 814.01) in einem o6ffentlichen Kataster aufgenommen. Sie sind
im Kanton Solothurn gemass Art. 5 Altlastenverordnung (AltlV; SR
814.680) und § 133 Gesetz Uber Wasser, Boden und Abfall (GWBA; BGS
712.15) im kantonalen Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeich-
net.

2 Keine Darstellung in den Nutzungsplénen, da der Kataster laufend ak-
tualisiert wird. Die aktualisierten Flachen sind im Kataster der belasteten
Standorte einsehbar (geo.so.ch/map/kbs).

3 Fur Bauvorhaben auf einem belasteten Standort mit Untersuchungsbe-
darf ist durch die Bauherrschaft vor Baueingabe eine abschliessende Alt-
lastenvoruntersuchung durchzufiihren. Bei belasteten Standorten ohne
Uberwachungs- und Sanierungsbedarf ist eine baubedingte Gefihr-
dungsabschatzung durchzufiihren. Das Amt fiir Umwelt beurteilt Bauvor-
haben auf belasteten Standorten nach Art. 3 Altlastenverordnung (AltlV;
SR 814.680) respektive § 136 Gesetz lber Wasser, Boden und Abfall
(GWBA; BGS 712.15).
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8. Schlussbestimmungen

§ 46 Rechtskraft Inkrafttreten und Ubergangsbestimmungen

takrafttreten nehm'gmg d FEh,deH Reg'er Agsrat inRechtskraft

! Dieses Reglement, mitsamt dem zugehdérigen Bauzonen- und Gesamt-

Rechtskraft ] . ) ]
plan, tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat und mit der
Publikation im Amtsblatt in Kraft.
2 Das Reglement findet gemass PBG § 15 Abs. 2 ab der &ffentlichen Auf-
Anwendung

lage Anwendung auf alle Verfahren (inkl. hangige Baugesuche), die nicht
durch einen rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

§ 47 AltesRecht Aufhebung altes Recht

' Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle friiheren Bestimmun-
gen, insbesondere den rechtsglltigen Nutzungsplanen (RRB Nr.
2006/1403 vom 11. Juli 2006) aufgehoben.
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9. Anhang

Anhang 1: Ubersicht tber die Naturobjekte

Baume und Baumgruppen

Bezeichnung Kennzeichnung in Bewertung Parzelle
Naturinventar
geschitzter Einzelbaum E5 Sehr wertvoll 5014
geschutzter Einzelbaum E7 Sehr wertvoll 5183
geschutzter Einzelbaum ES Wertvoll 1489
geschitzter Einzelbaum E9 Wertvoll 1570
geschutzter Einzelbaum E11 Bemerkenswert 5110
geschutzter Einzelbaum E14 Wertvoll 5062
geschitzter Einzelbaum E27 Wertvoll 5086
geschitzter Einzelbaum E31 Wertvoll 5097
geschutzter Einzelbaum E32 Wertvoll 90103
geschitzter Einzelbaum E33 Wertvoll 5093,5094
geschitzter Einzelbaum E34 Wertvoll 5096
geschitzter Einzelbaum E35 Wertvoll 5095
geschitzter Einzelbaum E37 Wertvoll 1631
geschitzter Einzelbaum - - 90005
geschitzter Einzelbaum - - 724
geschitzter Einzelbaum - - 678
geschitzter Einzelbaum - - 1240
geschitzter Einzelbaum - - 90006
geschitzter Einzelbaum - - 1227
geschitzter Einzelbaum - - 662
geschitzter Einzelbaum - - 1688
geschitzter Einzelbaum - - 1687
geschitzter Einzelbaum - - 693
geschitzter Einzelbaum - - 5150
geschitzter Einzelbaum - - 5068
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Bezeichnung Kennzeichnung in Bewertung Parzelle
Naturinventar

geschitzter Einzelbaum - - 5068
geschitzter Einzelbaum - - 5068
geschitzter Einzelbaum - - 5068
geschitzter Einzelbaum - - 5068
geschitzter Einzelbaum - - 5096
geschutzter Einzelbaum - - 5096
geschitzter Einzelbaum - - 5096
geschitzter Einzelbaum - - 5096
geschutzter Einzelbaum - - 5096
geschitzter Einzelbaum - - 5096
geschitzter Einzelbaum - - 5110

Fliessgewdsser

Bezeichnung Kennzeichnung in Bewertung Parzelle
Naturinventar

F2 Sehr wertvoll 5241

F3 Wertvoll 5110
Marchbach F4 Wertvoll 90090
Geholze
Bezeichnung Kennzeichnung in Bewertung Parzelle

Naturinventar
Geholz G1 Wertvoll 5037
Geholz G2 Wertvoll 491,1610,1711,1710,

1709,486

Geholz G5 Wertvoll 5152,5150
Geholz G6 Bemerkenswert 5165
Geholz G7 Bemerkenswert 5167
Geholz G8 Bemerkenswert 5027
Geholz G9 Bemerkenswert 5013
Geholz G10 Wertvoll 5096

plan:iteam | 37




Zonenreglement Gemeinde Witterswil 28.05.2026

Bezeichnung Kennzeichnung in Bewertung Parzelle
Naturinventar

Geholz G11 Sehr wertvoll 90106,5111
Geholz G12 Bemerkenswert 5086
Geholz G14 Sehr wertvoll 5086
Geholz G15 Wertvoll 5086
Geholz G16 Wertvoll 5088
Geholz G17 Bemerkenswert 5106
Geholz G18 Bemerkenswert 5047
Geholz G19 Wertvoll 5072
Geholz G20 Wertvoll 5118
Geholz G21 Bemerkenswert 5073
Naturobjekte
Bezeichnung Kennzeichnung in Bewertung Parzelle
Naturinventar
Sonderstandort K1 Bemerkenswert 5001
Sonderstandort K2 Bemerkenswert 5001
Sonderstandort K3 Bemerkenswert 5001
Sonderstandort K4 Bemerkenswert 90115,90095,90126
Naturobjekt - - 5009
Naturobjekt - - 5001
Naturobjekt - - 5001
Naturobjekt - - 5001
Naturobjekt - - 5001
Naturobjekt - - 5001
Naturobjekt - - 5001
Naturobjekt - - 5001
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Bezeichnung Kennzeichnung in Bewertung Parzelle
Naturinventar

Magerwiese, Blumenwiese M3 Wertvoll 5035,5036,5037,5038,
5039,5040,5041

Magerwiese, Blumenwiese M4 Bemerkenswert 5231

Magerwiese, Blumenwiese M5 Wertvoll 482

Magerwiese, Blumenwiese M6 Wertvoll 1728

Magerwiese, Blumenwiese M9 Wertvoll 5096

Magerwiese, Blumenwiese M10 Sehr wertvoll 5110

Magerwiese, Blumenwiese M11 Wertvoll 5110

Magerwiese, Blumenwiese M12 Wertvoll 5242

Obstgérten

Bezeichnung Kennzeichnung in Bewertung Parzelle

Naturinventar

Obstgarten 01 Bemerkenswert 5028

Obstgarten 02 Wertvoll 5017

Obstgarten 03 Bemerkenswert 5235

Obstgarten 04 Wertvoll 5233,5232,5231,5230

Obstgarten 05 Wertvoll 5219

Obstgarten 06 Wertvoll 5215,5214,5213,5212,5
211

Obstgarten o7 Wertvoll 5207,5197,5196

Obstgarten 08 Wertvoll 5220,5221,5222,5224

Obstgarten 09 Bemerkenswert 5058,5057,5056

Obstgarten 010 Wertvoll 5079,5078,5077,5076,
5075,5066,5067,476,
474,480

Obstgarten 011 Bemerkenswert 5027

Obstgarten 012 Wertvoll 5107
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Anhang 2: Ubersicht Giber die Kulturobjekte

Kantonale Denkmalschutzobjekte

Obijektname Strasse GB-Nr.
Pfarrkirche St. Katharina Bahnhofstrasse 2 703
Pfarrhaus Ettingerstrasse 2 686
Ehem. Bauernhaus Battwilerstrasse 5 Battwilerstrasse 5 629
Bauernhaus Battwilerstrasse 6 Battwilerstrasse 6 699
Bauernhaus Battwilerstrasse 13 Battwilerstrasse 13 1687
Gyrehuus Oberdorf 1 1227
Bauernhaus Oberdorf 13 Oberdorf 13 676
Bauernhaus Oberdorf 20 Oberdorf 20 1252
Bauernhaus Ettingerstrasse 6 Ettingerstrasse 6 679
Bauernhaus Bahnhofstrasse 17/19 Bahnhofstrasse 17/19 693
Dorfbrunnen Battwilerstrasse Battwilerstrasse 1604
Dorfbrunnen Oberdorf Oberdorf 1809
Brunnen Bahnhofstrasse 1 Bahnhofstrasse 1 1864
Weakreuz Battwilerstrasse/Weisskirchweqg Battwilerstrasse/Weisskirchweq 1250
Weakreuz Aumatt Benkenstrasse 5082
Weakreuz Benkenstrasse Benkenstrasse 481
Wegkreuz Ettingerstrasse Ettingerstrasse 1566
Wegkreuz Baselrain Baselrain 5150
Friedhofkreuz Bahnhofstrasse 703
Kommunal schiitzenswerte und geschiitzte Kulturobjekte

Objektname Strasse GB-Nr.
Schitzenswerte Baute Ettingerstrasse 9 724
Schitzenswerte Baute Ettingerstrasse 3/5 714/1489/1562
Geschutzter Brunnen Oberdorf 1 1227
Geschutzter Brunnen Bahnhofstrasse 1883
Kommunal erhaltenswerte Kulturobjekte

Objektname Strasse GB-Nr.
erhaltenswerte Baute Weisskirchweq 1 1250
erhaltenswerte Baute Battwilerstrasse 2 702
erhaltenswerte Baute Battwilerstrasse 4 699
erhaltenswerte Baute Battwilerstrasse 7 1659
erhaltenswerte Baute Battwilerstrasse 11 612
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Objektname Strasse GB-Nr.
erhaltenswerte Baute Battwilerstrasse 12 1253
erhaltenswerte Baute Battwilerstrasse 19 1216
erhaltenswerte Baute Battwilerstrasse 20 692
erhaltenswerte Baute, Gemeindeverwaltunag Battwilerstrasse 23 691
erhaltenswerte Baute (Ehem. Bauernhaus) Oberdorf 2/4 1652/1279
erhaltenswerte Baute Oberdorf 8 633
erhaltenswerte Baute Oberdorf 16 1688
erhaltenswerte Baute Oberdorf 18 640
erhaltenswerte Baute Oberdorf 24 643
erhaltenswerte Baute Oberdorf 26 662
erhaltenswerte Baute Ettingerstrasse 9b 724
erhaltenswerte Baute Ettingerstrasse 10 678
erhaltenswerte Baute Ettingerstrasse 12 675
erhaltenswerte Baute Ettingerstrasse 18 672
erhaltenswerte Baute, Schitzenhaus Ettingerstrasse 60 5194
erhaltenswerte Baute Bahnhofstrasse 1 1254
erhaltenswerte Baute Bahnhofstrasse 4 704
erhaltenswerte Baute Bahnhofstrasse 11 1237
Erhaltenswerte Baute Bahnhofstrasse 14 710
erhaltenswerte Baute Bahnhofstrasse 20 712
erhaltenswerte Baute Bahnhofstrasse 23 1451
erhaltenswerte Baute Bahnweq 1 1251
erhaltenswerte Baute Bahnweg 3 1356
erhaltenswerte Baute Bahnweqg 7 1352
erhaltenswerte Baute Bahnweqg 15/ 17 1355 /1354
erhaltenswerte Baute In den Reben 2 1277
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